LEY HIPOTECARIA'Y SU REGLAMENTO
30 L.P.RA.

Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad de 1979
Ley Num. 198 de 8 de agosto de 1979, segun enmendada

Art. 1 Titulo
Ley Hipotecaria de 1979

Art. 2 Registro de la Propiedad; adscripcion y funcionamiento. (30 L.P.R.A. sec.
2001)

El Registro de la Propiedad estara adscrito al Departamento de Justicia y funcionara
bajo la direccion de un Director Administrativo quien sera responsable ante el Secretario
de Justicia. Dicho Director Administrativo desempefara los deberes y tendra las
responsabilidades que le sean asignadas por el Secretario, quien podra delegarle lo
concerniente a la organizacion, administracion y funcionamiento de las distintas
secciones, incluyendo la asignacion a las mismas del personal. El Secretario asignara
los registradores a sus correspondientes secciones.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 2.)

Art. 3 Director Administrativo; nombramiento; funciones; requisitos; sueldo. (30
L.P.R.A. sec. 2002)

El Secretario de Justicia nombrara al Director Administrativo, quien desempefiara sus
funciones a discrecion de dicho Secretario.

El Director Administrativo debera tener los mismos requisitos que los registradores y si
recayere el cargo en un registrador de la propiedad, dicha persona asi designada
retendra, a todos los fines legales, su cargo, condicion y derechos de registrador,
mientras desempenie las funciones de Director Administrativo.

La designacién de un registrador como Director Administrativo lleva consigo el relevo de
la realizacidon de cualesquiera funciones registrales que emanen de la condicion de
registrador, las cuales continuaran suspendidas mientras se desempefie como Director
Administrativo, excepto cuando, en caso de emergencia, sea ordenado por el Secretario
de Justicia a desempenar dichas funciones.

Si el Director Administrativo cesare en su cargo y se reintegrare a su puesto de
registrador, se entendera aumentado en uno el niumero de registradores permitido por
ley, cuando todas las plazas estuvieren cubiertas.

El registrador que haya sido nombrado Director Administrativo devengara el sueldo
correspondiente a este ultimo cargo, y una vez cese en el mismo, continuara recibiendo
el sueldo de registrador de la propiedad.



La designacién de un registrador como Director Administrativo no afectara el término de
nombramiento correspondiente a su cargo de registrador de la propiedad.

El Director Administrativo sera un funcionario de confianza y el resto del personal que
fuere necesario para el funcionamiento de su oficina seran empleados de carrera.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 3; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 4 Reglamento Hipotecario; adopcion por el Secretario de Justicia; enmiendas,
aprobacion. (30 L.P.R.A. sec. 2003)

El Secretario de Justicia, previa celebracion de vistas publicas, adoptara un Reglamento
Hipotecario que no podra contravenir ninguna de las disposiciones contenidas en este
subtitulo. Dicho Reglamento entrara en vigor y tendréa fuerza de ley una vez el
Gobernador lo firme y se observen las normas vigentes para la aprobacion de
reglamentos administrativos. Las enmiendas subsiguientes se aprobaran segun se
disponga en el Reglamento.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 4; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)
Art. 5 Personal del Registro; nombramiento; clasificacion. (30 L.P.R.A. sec. 2004)

El Secretario de Justicia nombrara el personal necesario para el Registro de la
Propiedad, el cual tendra la clasificacion de empleado de carrera.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 5.)

Art. 6 Sedes o secciones; creacion de nuevas o alteracion de las existentes. (30
L.P.R.A. sec. 2005)

El Secretario de Justicia podra, mediante reglamento, fijar una nueva sede o alterar la
demarcacion territorial de cualquiera o todas las secciones del Registro de la Propiedad,
consolidar o dividir secciones, o establecer las secciones adicionales que juzgue
procedentes. Cualquiera de los cambios anteriormente consignados entrara en vigor
treinta (30) dias después de ser publicado una vez en dos (2) periédicos de circulacion
general en Puerto Rico.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 6; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 7 Propésito del Registro; circunscripcion territorial; proteccion judicial. (30
L.P.R.A. sec. 2051)

El Registro de la Propiedad tiene por objeto la registracion de los actos y contratos
relativos a los bienes inmuebles mediante un sistema de publicidad de titulos que
contienen las adquisiciones, modificaciones y extinciones del dominio y demas
derechos reales sobre dichos bienes, y de los derechos anotables sobre los mismos, y
de las resoluciones judiciales que afecten la capacidad civil de los titulares.



Subsistiran las secciones del Registro de la Propiedad en todas las circunscripciones
territoriales en que se hallan establecidas al presente.

En cada seccion se inscribiran los titulos referentes a las fincas situadas dentro de su
circunscripcion territorial. Si una finca estuviese situada en la circunscripcion de dos o
mas secciones 0 demarcaciones, se hara en todas ellas la primera inscripcion
describiéndose la totalidad de la finca y la porcién correspondiente a cada seccion o
demarcacion, continuandose su historial registral en aquella seccion en cuya
demarcacion radique su mayor parte. En caso de que la cabida en cada demarcacion
sea igual, se continuara el historial en aquélla donde lo solicite el titular. De esta
circunstancia se tomara razon en todas las secciones donde se halla inmatriculada la
finca.

Los asientos del Registro en cuanto se refieren a los derechos inscritos estan bajo la
salvaguardia de los tribunales de justicia y producen todos los efectos legales que a
ellos correspondan mientras dichos tribunales no hagan declaracion en contrario.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 7.)

Art. 8 Registradores - Nombramiento; condicién y tratamiento. (30 L.P.R.A. sec.
2052)

Las secciones del Registro de la Propiedad estaran a cargo de los registradores de la
propiedad, a ellas designados, quienes seran nombrados por el Gobernador con la
aprobacién del Senado por un término de doce anos, y hasta que su sucesor sea
nombrado. Los registradores de la propiedad tienen la condicion de funcionarios
publicos para todos los efectos legales, y recibiran dentro de sus oficinas el tratamiento
de Honorables.

El Secretario podra asignar mas de un registrador para atender cualquier seccion,
actuando entonces como registrador administrador de la seccién, el de mayor
antigiedad en la seccion.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 8.)
Art. 9 Registradores - Requisitos. (30 L.P.R.A. sec. 2053)

Para ser nombrado Registrador es indispensable reunir los requisitos siguientes:

Primero. - Haber sido admitido por el Tribunal Supremo de Puerto Rico al ejercicio de la
profesién de abogado y notario, y ser miembro del Colegio de Abogados de Puerto
Rico.

Segundo. - Tener siete (7) anos de haber estado ejerciendo la profesion de abogado y
haber practicado el notariado, asi como disfrutar de buena reputacién. Se convalida la
experiencia previa como Registrador de la Propiedad por los requisitos de titulo y
experiencia como notario.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 9; Diciembre 12, 1995, Num. 234, sec. 1; Julio 27, 2005,
Num. 33, art. 1.)



Art. 10 Registradores - Responsabilidades. (30 L.P.R.A. sec. 2054)

La responsabilidad de los registradores por las actuaciones en el desempefo de su
cargo se regira por las disposiciones vigentes relativas a los demas funcionarios
publicos.

Los Registradores de la Propiedad gozaran con respecto a su responsabilidad civil, por
las actuaciones en el desempefio de su cargo, de las mismas inmunidades que los
jueces, sin perjuicio de la responsabilidad que pueda corresponder al Estado.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 10; Diciembre 22, 1994, Num. 145, art. 1.)

Art. 11 Registradores - Término del cargo; retiro obligatorio; incompatibilidades.
(30 L.P.R.A. sec. 2055)

Los registradores desempefaran sus cargos por el término por el cual fueron
nombrados y hasta que su sucesor tome posesion de su cargo. No obstante, no podran
continuar en sus puestos después de haber cumplido la edad de retiro obligatorio que
se establece por ley, independientemente de que sean o no participantes del sistema de
retiro establecido, salvo en los casos en que el Secretario retenga sus servicios de
conformidad con la mencionada legislacion.

Los funcionarios que ocupan actualmente los cargos de registradores de la propiedad
continuaran en los mismos mientras observen buena conducta y gocen de buena salud,
pero sujeto a lo sefialado en el parrafo anterior. No obstante, si no son participantes del
sistema de retiro en vigor, continuaran en dichos cargos hasta la expiracion del término
por el cual fueran nombrados.

Si un registrador se inhabilitare permanentemente para el desempeno de los deberes de
su cargo por razon de su estado de salud, éste podra ser retirado del servicio, siguiendo
el procedimiento establecido por las leyes y reglamentos vigentes.

El cargo de registrador es absolutamente incompatible con el ejercicio de la profesion
de abogado o notario y con cualquiera otro cargo o empleo publico sea o no
remunerado. Se exceptia de esta prohibicién la realizacién de funciones docentes y
académicas.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 11.)

Art. 11A Registradores - Registrador de la propiedad especial. (30 L.P.R.A. sec.
2055a)

Cualquier persona que, siendo registrador de la propiedad, se hubiese acogido a una
pensién por retiro, podra ser reintegrada al servicio mediante su designacion como
registrador de la propiedad especial por el Secretario de Justicia, sujeta a las demas
condiciones que se establecen en esta seccion y siempre que, al momento de acogerse
a dicha pension, ostentase el cargo de registrador de la propiedad en virtud de un
nombramiento hecho por el Gobernador con la aprobacién del Senado.



Cualquier persona que interese en cualquier momento continuar rindiendo servicios
como registrador de la propiedad después de su retiro como tal, le informara su
disponibilidad y las condiciones de la misma al Secretario de Justicia.

Una vez se designe o nombre registrador de la propiedad especial a una persona, el
Secretario de Justicia lo asignara a rendir funciones en cualquier Registro de la
Propiedad. La asignacién debera ser por un término fijo y sera renovable sin limite, pero
podra ser revocada por el Secretario de Justicia en cualquier momento, cuando a su
juicio asi lo requieran las necesidades del servicio. Ningun registrador de la propiedad
especial podra ser asignado a prestar servicios por un periodo mayor al que esté
dispuesto a servir, segun su indicacion al Secretario de Justicia.

Mientras un registrador de la propiedad especial estuviese asignado a un Registro de la
Propiedad tendra todos los poderes y prerrogativas y debera cumplir con todos los
requisitos y limitaciones que se exigen e imponen a los demas registradores de la
propiedad.

El Secretario, a su discrecion, fijara el tiempo y retribucion de los registradores de la
propiedad especiales, los cuales no excederan de la jornada completa de ocho (8)
horas ni el sueldo maximo que le corresponderia a un empleado de jornada completa
que desempenare la misma labor.

El registrador contratado en virtud de esta seccion recibira, ademas, la pension a que
tiene derecho en virtud de las leyes de Puerto Rico. A esos efectos se exceptuan a
estos registradores de la aplicacion de la sec. 792 del Titulo 3, y el Articulo 1 de la Ley
Num. 40 de 15 de junio de 1959. La contratacion de dichos registradores no
menoscabara cualquier beneficio o derecho adquirido del que disfrute como
pensionado.

A las personas contratadas de conformidad con esta seccion no se les computara, para
efectos de retiro, el tiempo que trabajen como registradores especiales ni se les hara
descuento alguno en ese sentido.

La designacién de uno o mas registradores de la propiedad especiales no sera
considerada para los efectos del niumero maximo de registradores de la propiedad que
pueden ser nombrados segun la ley.

(Ley Hipotecaria, 1979, adicionado como art. 11A en Julio 15, 1988, Num. 107, p. 485;
Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 1, ef. 90 dias después de Febrero 17, 2000.)

Art. 12 llustre Cuerpo de Registradores de la Propiedad de Puerto Rico -
Integrantes. (30 L.P.R.A. sec. 2056)

Los registradores de la propiedad en posesion de sus cargos constituiran el llustre
Cuerpo de Registradores de la Propiedad de Puerto Rico. Dicha organizacion se regira
por un reglamento aprobado por el Secretario de Justicia.

El Director Administrativo del Registro podra estar presente en las deliberaciones del
Cuerpo, o de cualquiera de las comisiones que por reglamento se creen.



(Ley Hipotecaria, 1979, art. 12.)

Art. 13 llustre Cuerpo de Registradores de la Propiedad de Puerto Rico - Fines. (30
L.P.R.A. sec. 2057)

El Cuerpo de Registradores tendra los siguientes fines:

Primero: Propiciar la comunicacién entre los registradores, y robustecer los lazos de
union y companierismo entre ellos.

Segundo: Proponer al Director Administrativo de los Registros la adopcion de medidas
para la unificacion de la practica registral y coadyuvar a la eficiente administracion del
Registro de la Propiedad.

Tercero: Fomentar la actividad cultural y cientifica dentro del campo del Derecho
Hipotecario y Civil.

Cuarto: Cualquier otro que determine su reglamento o se le encomiende por el
Secretario de Justicia.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 13.)
Art. 14 Registradores; sede; traslados. (30 L.P.R.A. sec. 2058)

Los registradores, salvo los que no tengan designacion fija, tendran como sede la
seccion a la que fueren originalmente asignados o aquélla donde estén asignados para
la fecha de la aprobacion de esta ley.

El Secretario de Justicia podra, no obstante, trasladar un registrador a una sede distinta,
pero estos traslados no podran ser utilizados como medida disciplinaria ni
arbitrariamente. Se podran hacer a solicitud del registrador o cuando sea necesario en
bien del servicio.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 14.)

Art. 15 Funcionarios o empleados; regalos o donativos, prohibicion;
incompatibilidades. (30 L.P.R.A. sec. 2059)

Ningun funcionario o empleado del Registro de la Propiedad podra cobrar o percibir,
fuera de los derechos que en favor del Estado Libre Asociado establece la ley, cantidad
alguna de dinero, ni aceptar regalos o donativos por la presentacion, estudio o
tramitacion de documentos u operaciones de cualquier naturaleza en el Registro.

Tampoco podra realizar actividades o trabajos que sean incompatibles con las
funciones y deberes de su cargo o empleo, ni efectuar gestiones privadas en relacion
con asuntos sobre los que haya tenido o pudiera tener intervencion directa o indirecta
como tal empleado o funcionario.



La violacion de lo dispuesto anteriormente sera causa suficiente para la destitucion del
funcionario o empleado infractor, sin perjuicio de su responsabilidad criminal por
cualquier delito que hubiere cometido.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 15.)

Art. 16 Jurisdiccion disciplinaria - Sujecién de los registradores. (30 L.P.R.A. sec.
2060)

Los registradores estaran sujetos a la jurisdiccion disciplinaria que este subtitulo
establece y la cual sera ejercida por el Secretario.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 16.)

Art. 17 Jurisdiccion disciplinaria - Censura, suspension o destitucion; causales.
(30 L.P.R.A. sec. 2061)

Cualquier registrador que incurriere en prevaricacion, soborno, conducta que implique
depravacion moral, negligencia inexcusable o ineptitud manifiesta en el desempefio de
su cargo, o en cualquier delito que lo inhabilite para el desempefio de su cargo, sera
censurado por el Secretario, o suspendido o destituido por el Gobernador, conforme a
las circunstancias que concurran en el caso.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 17; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)
LEY HIPOTECARIA Y DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE 1979

Art. 18 Jurisdiccion disciplinaria - Expediente administrativo; procedimiento. (30
L.P.R.A. sec. 2062)

Al objeto de ejercer su jurisdiccion disciplinaria contra un registrador, el Secretario de
Justicia incoara el oportuno expediente administrativo, designando al efecto el
funcionario de su Departamento que tendra a su cargo la instruccion del mismo.

En dicho expediente el funcionario instructor dara traslado al registrador de los cargos
que resulten y oira al mismo, debiendo practicar cuantas pruebas y diligencias sean
procedentes para el debido esclarecimiento de la verdad, tanto por iniciativa propia
como a peticion del querellado.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 18; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 19 Jurisdiccion disciplinaria - Suspension de empleo y sueldo. (30 L.P.R.A.
sec. 2063)

En caso de que el interés publico asi lo amerite, el Secretario podra, en su discrecion,
desde el inicio del expediente administrativo y en cualquier momento de la
sustanciacién del mismo, suspender al registrador querellado de empleo y sueldo,
pudiendo aquél mantener o revocar dicha medida hasta que se dicte la resolucion final



en el caso, la cual debera dictarse dentro del término de treinta (30) dias a partir de
dicha suspension.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 19.)

Art. 20 Jurisdiccion disciplinaria - Suspension de empleo y sueldo - Expediente
administrativo; elevacion y resoluciéon. (30 L.P.R.A. sec. 2064)

Terminada la instruccion del expediente sera el mismo elevado al Secretario de Justicia,
quien resolvera en definitiva con arreglo a derecho. En tal sentido, si el Secretario de
Justicia considera que los cargos, en su totalidad o parcialmente han sido probados,
actuara de conformidad con la sec. 2061 de este titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 20.)

Art. 21 Jurisdiccion disciplinaria - Revisiéon ante el Tribunal Superior;
procedimiento. (30 L.P.R.A. sec. 2065)

El registrador podra solicitar la revision de la actuacion del Secretario o del Gobernador
ante el Tribunal de Primera Instancia. La revisién debera solicitarse dentro de los quince
(15) dias siguientes a la notificacion fehaciente al registrador de la decision del
Secretario o del Gobernador. Dicho tribunal resolvera dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la fecha en que se le someta el caso, y su decisién final sera revisable por
certiorari ante el Tribunal Supremo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 21; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 22 Jurisdiccion disciplinaria - Personal del Registro; procedimiento. (30
L.P.R.A. sec. 2066)

La jurisdiccion disciplinaria que compete al Secretario de Justicia sobre el restante
personal del Registro se ejercera conforme a las disposiciones legales aplicables a los
empleados publicos.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 22.)

Art. 23 Caracter publico del Registro; quiénes pueden consultarlo; horario. (30
L.P.R.A. sec. 2101)

El Registro es publico para quienes tengan interés en averiguar el estado juridico de los
bienes inmuebles o derechos reales inscritos. Los registradores pondran de manifiesto
los libros o el contenido de los sistemas de informacion del Registro a las personas que
muestren tener interés en consultarlos, sin sacar dichos libros de la oficina y con las
precauciones convenientes para asegurar su conservacion y evitar la adulteracion o
pérdida de los mismos. El Secretario dispondra por reglamento, cuando y bajo qué
condiciones podra someterse el acceso a los notarios a los sistemas de informacion del
Registro, siempre que se garantice la integridad y contenido de los sistemas. Una vez
se mecanice en su totalidad la operacion del Registro de la Propiedad, los usuarios y el
publico en general tendran acceso al contenido y a las constancias del Registro



unicamente por medio de la nota simple informativa, la cual sera provista al usuario,
previa solicitud y previo el pago de los derechos correspondientes.

La consulta que se realice personalmente se llevara a cabo durante las horas en que el
Registro esté abierto al publico, sin entorpecer el servicio de la oficina, y en la forma y
manera que se disponga en el reglamento.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 23; Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 2, ef. 90 dias después
de Febrero 17, 2000.)

Art. 24 Certificaciones - Clases; certificacion posterior a la anotacién de ejecucion
de hipoteca; forma y plazo de expedicién. (30 L.P.R.A. sec. 2102)

Los registradores expediran certificaciones literales, en relacion, parciales o negativas,
de los diferentes asientos registrales a instancia escrita de quien manifieste tener
interés en averiguar el estado juridico del inmueble o derecho real de que se trate, o en
virtud de mandamiento judicial.

Se podra solicitar una certificacion por via electrénica y se podra expedir por la misma
via, autenticada segun se dispone en las secs. 1031 et seq. del Titulo 3, conocidas
como la "Ley de Firmas Digitales", siempre que el sistema de informacion esté
operando.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 24, enmendado en Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565;
Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 3, ef. 90 dias después de Febrero 17, 2000.)

Art. 25 Certificaciones - Expedicion prohibida por parentesco. (30 L.P.R.A. sec.
2103)

Los registradores no podran expedir certificaciones de los asientos en que ellos, sus
cényuges, o sus parientes dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo de
afinidad, resulten interesados. En estos casos, expedira las certificaciones bajo su
responsabilidad el registrador que designare el Director Administrativo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 25; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)
Art. 26 Certificaciones - Plazo de expedicién. (30 L.P.R.A. sec. 2104)

Los registradores expediran las certificaciones que se les pidan, para ser expedidas en
papel, en un plazo que no excedera de treinta (30) dias, el cual se establecera por
reglamento al efecto.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 26; Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 4, ef. 90 dias después
de Febrero 17, 2000.)

Art. 27 Certificaciones - Naturaleza. (30 L.P.R.A. sec. 2105)

Las certificaciones expedidas por los registradores de la propiedad son documentos
publicos que hacen fe por si mismos.



(Ley Hipotecaria, 1979, art. 27.)

Art. 28 Certificaciones - Gravamenes; acreditacion de su existencia o ausencia.
(30 L.P.R.A. sec. 2106)

La existencia o ausencia de gravamenes sobre los bienes inmuebles o derechos reales
podra acreditarse en perjuicio de terceros por certificacion del Registro. Sin embargo,
cuando las certificaciones expedidas por los registradores no fueren conformes con los
asientos de su referencia, se estara a lo que de éstos resulte.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 28.)

Art. 29 Certificaciones - Negativa del registrador a expedir certificaciéon o
manifestar libros; remedio adecuado. (30 L.P.R.A. sec. 2107)

Cuando el registrador se negare a manifestar los libros o sistemas de informacion del
Registro conforme a lo establecido por este capitulo y el reglamento que se adopte al
efecto, o0 a expedir una certificacion de lo que en dichos libros o sistemas de informacién
conste, o a expedirla en el término que por este capitulo o por reglamento en los demas
casos se establezca, podra la parte interesada acudir ante el Director Administrativo en
solicitud del remedio adecuado.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 29; Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 5, ef. 90 dias después
de Febrero 17, 2000.)

Art. 30 Certificaciones - Solicitud; forma y contenido. (30 L.P.R.A. sec. 2108)

En el reglamento se determinara como deben solicitarse las certificaciones, qué deben
incluir o contener las mismas, cémo éstas deben hacerse y expedirse, y la forma y
manera en que debera actuar el Director Administrativo respecto a las querellas que se
le presenten.

En el caso de las solicitudes por la via electronica, las instrucciones para su obtencién,
y para el pago de los derechos, se haran constar en el Reglamento Operacional.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 30; Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 6, ef. 90 dias después
de Febrero 17, 2000.)

Art. 31 Disposiciones aplicables. (30 L.P.R.A. sec. 2151)

En cuanto al modo de llevar el Registro, en todo lo que no sea cubierto por este
capitulo, se estara a lo dispuesto en el reglamento hipotecario, en el Reglamento
Operacional y en cualquier otro que apruebe en el futuro el Secretario.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 31; Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 7, ef. 90 dias después
de Febrero 17, 2000.)

Art. 32 Libros y folios - Unidad registral; uniformidad; precauciones contra fraude.
(30 L.P.R.A. sec. 2152)
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El Registro de la Propiedad se llevara tomando la finca como unidad registral y
destinando a cada inmueble un folio particular y se almacenara la informacioén en el
sistema, conforme a los requisitos que con arreglo a este capitulo deban consignarse de
manera uniforme para todas las secciones, pero con su particular identificaciéon para
cada seccion o demarcacion territorial. Dichos folios, informacion y los sistemas para
operarlos, seran disefiados con todas las precauciones para su conservacion, evitacion
de fraude, falsedad, deterioro, extravio o traspapeleo.

Podran usarse los guarismos y abreviaturas en la forma y determinacién que provea el
reglamento, y aquellos sistemas fotograficos, mecanicos o cualquier otro sistema que
facilite la organizacion y funcionamiento del Registro en todos sus aspectos.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 32; Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 8, ef. 90 dias después
de Febrero 17, 2000.)

Art. 33 Libros y folios - Cuando hara fe su contenido. (30 L.P.R.A. sec. 2153)

Solo haran fe el contenido de los libros o folios, asi como el de los sistemas de
informacion electronica del Registro, que lleven los registradores con arreglo a lo
dispuesto en este capitulo o en el reglamento.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 33; Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 9, ef. 90 dias después
de Febrero 17, 2000.)

Art. 34 Libros y folios - Diario; contenido; presentacion de documentos; cierre del
libro. (30 L.P.R.A. sec. 2154)

El Registro llevara un libro o sistema de ordenamiento diario donde se hara constar la
presentacion de los documentos por orden cronolégico, fecha, hora exacta, nimero de
presentacion y demas particularidades en el breve asiento destinado a cada documento
presentado, segun se disponga en el reglamento, otorgando recibo que exprese la
fecha y numero por cada asiento practicado.

La presentacion de los documentos ha de ser personal, por correo o medios
electronicos, y por telefacsimil para reservar el asiento de presentacion, la cual se
perfeccionara mediante la presentacion fisica del documento dentro de los diez (10)
dias laborables de la presentacion via telefacsimil, segun se disponga por reglamento.
Al momento de la presentacidn se hara constar en el asiento que corresponda en el
libro Diario o en el sistema de informacion correspondiente, el nombre del presentante,
la fecha y hora de la presentacion y se identificara el titulo presentado, y una breve
referencia a los documentos complementarios que lo acomparien. La presentacion
electrénica y por correo se realizara en el formato que disponga el Secretario por
reglamento y en todo caso en cada seccion del Registro habra un sélo diario de
presentacion abierto para recibir todas las presentaciones.

A la hora sefalada por el reglamento, sera cerrado el diario mediante una diligencia al
efecto que se extendera al final de la hoja del dia, mencionando el numero de asientos
extendidos en el mismo, o en su caso, la circunstancia de no haberse practicado
ninguno, firmando dicha diligencia la persona designada por el registrador para realizar
tal funcion.
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El modo de la presentacion electronica y los horarios de cierre del diario electrénico
para servicio y mantenimiento se dispondran en el Reglamento Operacional.

Los asientos de presentacion hechos fuera de las horas en que por este capitulo o por
reglamento deba estar abierto el diario seran nulos.

En cada asiento de presentacion, aparecera un espacio para hacerse constar la accion
tomada por el registrador respecto al documento.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 34; Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 10, ef. 90 dias después
de Febrero 17, 2000.)

Art. 35 Libros y folios - Libro de inscripcion; extracto del documento presentado;
contenido. (30 L.P.R.A. sec. 2155)

En el libro o sistema de informacién de inscripcidon se hara un breve extracto del
documento presentado cuyo texto debe contener sucintamente los requisitos que
dispone la sec. 2308 de este titulo. En el reglamento se determinara la forma mas
conveniente para la brevedad y claridad de los asientos.

Por cada documento inscrito el registrador adherira al mismo nota firmada o codificada
electronicamente por él que exprese la fecha, numero de la finca, folio, tomo y el asiento
practicado, y una relacién sucinta de las cargas y gravamenes a que esté sujeta la finca
segun aparezca en el Registro.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 35; Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 11, ef. 90 dias después
de Febrero 17, 2000.)

Art. 36 Documentos a presentarse; minuta. (30 L.P.R.A. sec. 2156)

Segun lo que se disponga en el reglamento, podra requerirse que se acomparfe una
minuta de presentacion yo de inscripcion a los documentos que se presenten
personalmente en el Registro. Con los que se presenten por la via electrénica se

requerira la utilizacién de los formatos que disponga el Secretario por reglamento.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 36; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565; Febrero 17, 2000,
Num. 48, sec. 12, ef. 90 dias después de Febrero 17, 2000.)

Art. 37 Indices. (30 L.P.R.A. sec. 2157)

Los registradores llevaran al dia los indices que aseguren el funcionamiento eficiente
del Registro, segun se disponga en el reglamento.

Cada Seccion del Registro tendra su juego de indices sin perjuicio de que se lleve
ademas por la Direccion un fichero general mediante ordenadores o alguna otra forma
mecanizada.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 37.)
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Art. 38 Inscripcion - Titulos, actos y contratos que se inscribiran. (30 L.P.R.A. sec.
2201)

En el Registro de la Propiedad se inscribiran los titulos, actos y contratos siguientes:

1ro. Constitutivos, traslativos, declarativos o extintivos del dominio de los inmuebles o
de los derechos reales o de trascendencia real impuestos sobre los mismos, y
cualesquiera otros que modifiquen alguna de las facultades del dominio sobre bienes
inmuebles o las inherentes a dichos derechos reales, aunque no tengan nombre propio,
ya pertenezcan a las personas naturales o juridicas, al Estado, a los municipios o a las
corporaciones publicas.

2do. Adjudicacion de bienes inmuebles o derechos reales sobre dichos bienes, aunque
sea con la obligacion de trasmitirlos a otros o de invertir su importe en objetos
determinados.

3ro. Arrendamiento de bienes inmuebles por un periodo de seis (6) anos 0 mas, o
cuando hubiese convenio de las partes para que se inscriban.

También los subarrendamientos, subrogaciones, cesiones siempre que reunan las
circunstancias antes expresadas.

4to. La opcién de compra o el pacto o estipulacién expresa que determine dicha opcion
en cualquier titulo inscribible, siempre que ademas de las circunstancias necesarias
para la inscripcion reuna las siguientes:

Primera: Que se consigne en escritura publica.

Segunda: Precio estipulado para la adquisicion de la finca y, en su caso, el que se
hubiere convenido para conceder la opcion.

Tercera: Plazo para el ejercicio de la opcion. No obstante, la inscripcién de la opcion
caducara transcurrido el plazo para ejercerla, o cinco anos de la fecha en que fuese
practicada, lo que ocurra primero, sin perjuicio de que pueda otra vez inscribirse por el
término aqui dispuesto si no ha vencido el término contractual para el ejercicio de la
misma.

Sin embargo, en el arrendamiento con opcién de compra, la duracion de la opcion podra
alcanzar la totalidad del plazo de aquél, pero caducara necesariamente en caso de
prérroga, tacita o legal, del contrato de arrendamiento.

5to. Cuando se hubiere pactado su inscripcion, los contratos de retracto y tanteo
convencionales, para la adquisicién del dominio, los que afectaran a terceros sélo desde
la fecha de su inscripcion en el Registro.

La inscripcion de estos titulos caducara transcurrido el plazo por el que haya sido
concedido el derecho, el cual no podra exceder de diez (10) afos, o cuatro (4) afios
desde la fecha del contrato en caso de no haberse estipulado término.
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Sera inscribible la trasmisién o gravamen de estos derechos siempre que no se hayan
constituido como personalisimos.

6to. El derecho hereditario.

7mo. Resoluciones judiciales firmes en que se declaren la incapacidad legal para
administrar, la ausencia, el fallecimiento y cualesquiera otras por las que se modifique la
capacidad civil de las personas en cuanto a la libre disposicion de sus bienes.

8vo. Actas notariales para tramitar los asuntos y procedimientos dispuestos en las secs.
2155 et seq. del Titulo 4, conocidas como "Ley de Asuntos No Contenciosos Ante
Notario".

También todas las resoluciones que produzcan incapacidad legal para administrar
bienes o que afecten a la capacidad civil en cuanto a la libre disposicion del patrimonio,
aunque no declaren de modo terminante dichas incapacidades, cual ocurre en los casos
en que se declara judicialmente la quiebra o el concurso de acreedores.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 38; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565; Septiembre 2, 2000,
Num. 348, sec. 1.)

Art. 39 Inscripcioén - Excepciones. (30 L.P.R.A. sec. 2202)
No obstante, lo dispuesto en la seccion anterior, quedan exceptuados de la inscripcion:

1ro. Los bienes de dominio o uso publico a que se refieren las secs. 1024 y 1025 del
Titulo 31, mientras estén destinados al uso general y publico.

2do. Las servidumbres impuestas por ley que tienen por objeto la utilidad publica
comunal.

3ro. Bienes de dominio y uso comun a que se refiere la sec. 1023 del Titulo 31.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 39; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 40 Inscripcion - Cambio de destino; inmatriculacion. (30 L.P.R.A. sec. 2203)
Si alguno de los bienes inmuebles, o una de sus partes, excluidos de inscripcién
conforme a la seccion anterior cambiaren de destino adquiriendo el caracter de

propiedad privada, deberan inmatricularse o inscribirse nuevamente de acuerdo con
este subtitulo.

Por otro lado, si un inmueble de propiedad privada, o parte del mismo, adquiere la
naturaleza de alguno de los enumerados en la seccidn anterior, se hara constar esta
circunstancia por nota al efecto.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 40.)
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Art. 41 Inscripcion - Obligaciones o derechos no inscribibles. (30 L.P.R.A. sec.
2204)

Salvo lo dispuesto en este subtitulo, no son inscribibles la obligacién de constituir,
transmitir, modificar o extinguir el dominio o un derecho real sobre cualquier inmueble, o
la de celebrar en lo futuro cualquiera de los contratos comprendidos en la sec. 2201 de
este titulo ni en general cualesquiera otras obligaciones o derechos personales, sin
perjuicio de que en dichos supuestos se inscriba la garantia real constituida para
asegurar su cumplimiento de conformidad con la ley.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 41.)
Art. 42 Inscripcion - Escrituras o documentos. (30 L.P.R.A. sec. 2205)

Para que puedan ser inscritos los titulos a que se refiere la sec. 2201 de este titulo,
deberan constar en escritura publica, ejecutoria 0 documento auténtico expedido por
autoridad judicial o funcionario competente, en la forma que prescriban las leyes y
reglamentos, salvo en los casos en que expresamente la ley establezca una forma
distinta.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 42.)

Art. 43 Inscripcion - Titulo; definicién. (30 L.P.R.A. sec. 2206)

Se entendera por titulo, conforme a la seccion anterior y para los efectos de la
inscripcion, el contenido del documento o documentos publicos en que funde
inmediatamente su derecho la persona a cuyo favor haya de practicarse aquélla 'y que

hagan fe, por si solos o con el de otros documentos complementarios, o mediante
formalidades cuyo cumplimiento se acredite.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 43.)

Art. 44 Inscripcion - Titulos no inscribibles. (30 L.P.R.A. sec. 2207)

Los titulos referentes al mero o simple hecho de poseer no seran inscribibles.
(Ley Hipotecaria, 1979, art. 44.)

Art. 45 Inscripcion - Titulos, actos o contratos otorgados en los Estados Unidos o
en el extranjero inscribibles. (30 L.P.R.A. sec. 2208)

También se inscribiran en el Registro los titulos, actos y contratos expresados en la sec.
2201 de este titulo otorgados en los Estados Unidos de América, o en pais extranjero,
qgue tengan fuerza en Puerto Rico con arreglo a las leyes, y las ejecutorias pronunciadas
por tribunales de los Estados Unidos de América, o extranjeros, a que deban darse
cumplimiento en Puerto Rico segun las normas legales vigentes, siempre que se
disponga su ejecucion por un tribunal local con jurisdiccion.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 45.)
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Art. 46 Inscripcion - Documentos otorgados fuera de Puerto Rico; requisitos. (30
L.P.R.A. sec. 2209)

Los documentos otorgados fuera de Puerto Rico podran ser inscritos si reunen los
requisitos siguientes:

Primero. - Que el asunto o materia del acto o contrato sea licito y permitido por las leyes
de Puerto Rico.

Segundo. - Que los otorgantes tengan la aptitud y capacidad legal necesarias para el
acto o contrato con arreglo a las leyes de su pais. Sin embargo cuando se relacionen
con bienes de menores de edad y de incapacitados, debera haberse dado cumplimiento
a las disposiciones legales vigentes en Puerto Rico.

Tercero. - Que en el otorgamiento se hayan observado las formas y solemnidades del
territorio o pais donde se han verificado los actos o contratos, o las de Puerto Rico.

Cuarto. - Que el documento contenga la legalizaciéon y demas requisitos necesarios
para su autenticacién en Puerto Rico.

Quinto. - Que dicho documento haya sido protocolizado por un notario en Puerto Rico si
para su eficacia no requiere tramite judicial.

No sera requisito la protocolizacién en el caso de los titulos de cesiones o traspasos de
propiedad inmueble u otros derechos reales por el Gobierno de los Estados Unidos de
América, sus agencias, corporaciones o instrumentalidades publicas, expedidos por
funcionarios competentes a favor del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sus
agencias, corporaciones o instrumentalidades publicas o sus subdivisiones politicas, los
cuales se consideraran documentos auténticos.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 46.)

Art. 47 Inscripcion - Documentos no redactados en espafol o inglés; traduccion
previa necesaria; requisitos. (30 L.P.R.A. sec. 2210)

Los documentos no redactados en los idiomas espanol o inglés se inscribiran en el
Registro después de ser traducidos al espafiol por un notario residente en Puerto Rico o
un funcionario competente del Gobierno, quienes certificaran la traduccién, o por un
traductor que jure la exactitud de ésta. Para todos los efectos del Registro, la traduccién
sera considerada como texto prevaleciente. Si se otorgare un documento
simultaneamente en espafiol y en otro idioma, prevalecera la version espafiola para
todos los efectos del Registro. En cuanto a los documentos redactados en inglés se
inscribiran en este idioma, salvo que las partes otorgantes dispongan su traduccion o
inscripcién en espafiol.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 47; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 48 Inscripcion - Quién puede pedirla. (30 L.P.R.A. sec. 2251)
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La inscripcion de los titulos en el Registro podra pedirse indistintamente:
(a) Por el que adquiera el derecho.

(b) Por el que lo trasmita.

(c) Por quien tenga interés en asegurar el derecho que se deba inscribir.

(d) Por quien tenga la representacion de cualquiera de ellos, estimandose comprendido
en este supuesto a quien presente los documentos en el Registro con objeto de solicitar
la inscripcion, aunque actue como mandatario verbal de un interesado. En el caso del
mandatario se hara constar en el Diario, el nombre del mandante.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 48; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 49 Inscripcion - Registradores, oficiales y empleados; prohibicion de
presentar documentos. (30 L.P.R.A. sec. 2252)

Los registradores, oficiales y demas empleados del Registro no podran presentar
ningun documento para su inscripcion en cualquier seccién, salvo cuando estén
comprendidos en algunos de los tres (3) primeros incisos de la seccion anterior.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 49.)
Art. 50 Inscripcion - Toma de razén en el diario. (30 L.P.R.A. sec. 2253)

El Registrador tomara razén en el libro Diario o sistema electronico de presentacion de
todo titulo que se presente en el Registro para su inscripcién o anotacién, aunque
entienda que el titulo a presentarse carece de algun requisito legal.

En la minuta de presentacion, fisica o electrénica, se hara constar la direccién postal y
electrénica del notario autorizante. Todas las notificaciones que deba realizar el
Registrador al Notario las realizara a la direccion electrénica, en las secciones en que
esté disponible el sistema de informacién, o por correo regular en los casos en que éste
no esté disponible. Sera deber del Notario mantener informado al Registro sobre
cualquier cambio en su direccion postal y electrénica.

A partir de la fecha de vigencia de esta Ley, el presentante de un documento
acompanara una tarjeta postal predirigida y prefranqueada al documento objeto de la
presentacion, en la cual se hara constar el nombre y direccion de la persona a notificar
el hecho de la inscripcién del documento. La persona notificada tendra un término de
treinta (30) dias para recoger el documento o documentos de que se trate. Transcurrido
dicho término, el Secretario de Justicia, o la persona en quién éste delegue, podra
proceder a la disposicién final del documento.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 50; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565; Febrero 17, 2000,
Num. 48, sec. 13, ef. 90 dias después de Febrero 17, 2000; Septiembre 22, 2004, Num.
444, art. 1 en terminos generales, el ultimo parrafo sera efectivo 30 dias después de
septiembre 22, 2004.)
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Art. 51 Quiénes podran recoger documentos antes o después de inscritos. (30
L.P.R.A. sec. 2254)

Podran retirar los documentos antes de inscribirse, 0 una vez inscritos, el presentante,
el portador del recibo de presentacion, un representante del presentante o la parte a
cuyo favor se haya solicitado la inscripcion del derecho o el Notario autorizante, o
cualquier miembro del bufete plural al que éste pertenezca.

En el caso del parrafo anterior, cuando existan documentos presentados con
posterioridad que pudieren quedar afectados adversamente por el retiro, sera necesario
acreditar el consentimiento, suscrito ante Notario, de quién tenga derecho a retirar
éstos.

Podran recoger los documentos inscritos las personas mencionadas en el parrafo
primero de este Articulo o cualquier persona que a juicio del Registrador tenga interés
en el documento.

En el caso de los documentos presentados por la via electrénica, el Secretario
establecera las normas para su retiro o devolucién por la misma via en el Reglamento
Operacional.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 51; Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 14, ef. 90 dias después
de Febrero 17, 2000; Septiembre 22, 2004, NUm. 444, art. 2.)

Notas Importantes:

Enmienda

-2004, ley 444 — \/éase la Exposicién de Motivos de esta ley. Los articulos 3 y 4 de esta
ley establecen lo siguiente:

“Articulo 3. - Disposiciones transitorias.

Primera: El Secretario de Justicia, o la persona en quien éste delegue esta facultad,
podra autorizar la disposicion final de todos los documentos inscritos, que se
encuentren en las distintas Secciones del Registro de la Propiedad o en los almacenes,
que a la fecha de aprobacion de esta Ley no hayan sido recogidos por las personas
autorizadas por el Articulo 51 de la Ley Num. 198 de 8 de agosto de 1979, segun
enmendada, a tenor con las normas que siguen:

1) Se podra autorizar la disposicién inmediata de los siguientes documentos:

a) Todos los documentos que tengan mas de 10 afos de inscritos.

b) Todas las cancelaciones de hipoteca que tengan mas de seis (6) meses de inscritas.
2) Se podra autorizar la disposicion de todos los demas documentos inscritos, cuando el
Secretario de Justicia publique un edicto en un periédico de circulaciéon general,
notificando a los interesados que podran recoger los documentos inscritos y advirtiendo
que, al transcurrir sesenta (60) dias de la publicacién de dicho aviso, se dispondra
finalmente de los documentos que no hayan sido recogidos.

Segunda: El Secretario de Justicia no autorizara la destruccion de los planos inscritos,
archivados en las Secciones del Registro de la Propiedad, pero en los casos en que
haya transcurrido el término de cinco (5) anos de su inscripcidn, autorizara su traslado a
la agencia del Estado Libre Asociado de Puerto Rico que mediante Orden Ejecutiva,
designe el Gobernador o Gobernadora para su archivo final.”
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“Articulo 4. - Vigencia. Esta Ley entrara en vigor Inmediatamente después de su
aprobacion excepto el ultimo parrafo del Articulo 1 de esta Ley, que entrara en vigor a
los 30 dias después de aprobada.”

Art. 52 Registro de documentos; plazo; asiento de presentacion; caducidad e
interrupcion. (30 L.P.R.A. sec. 2255)

Se registraran los documentos dentro de los sesenta (60) dias siguientes a su
presentacion o de corregidas las faltas que se hayan sefalado, o de radicado el Escrito
de Recalificacion, salvo por justa causa que fuere debidamente justificada y admitida
por el Director. Dentro del mismo término notificaran las faltas y actuaran respecto de
los titulos defectuosos conforme a la sec. 2272 de este titulo.

El término del asiento de presentacion caducara a los sesenta (60) dias a partir de la
notificacion por defecto del documento presentado. No obstante, quedara interrumpido
dicho término cuando dentro del mismo, ocurra cualquiera de las siguientes situaciones:

1ro. Se corrija el defecto notificado, segun lo dispuesto en la sec. 2272 de este titulo.

2do. Se radique ante el registrador el escrito solicitando recalificacion que dispone la
sec. 2273 de este titulo.

3ro. Se tome anotacion preventiva por sesenta (60) dias dispuesta por la sec. 2274 de
este titulo.

4to. Se recurra gubernativamente de acuerdo a la sec. 2279 de este titulo.

El registrador hara constar la interrupcién del término, asi como la caducidad por nota
fechada en el Diario al margen del asiento o del sistema electrénico de presentacion.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 52; Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 15, ef. 90 dias después
de Febrero 17, 2000.)

Art. 53 Titulos inscritos, efecto en cuanto a terceros; inscripciones con la misma
fecha, determinacion de preferencia. (30 L.P.R.A. sec. 2256)

Los titulos inscritos surtiran efecto en cuanto a terceros desde la fecha de su
inscripcion. Se considerara como fecha de inscripcion para todos los efectos que ésta
deba producir, aun para determinar el plazo necesario para la cancelacion de asientos,
la fecha de la presentacion que debera constar en la inscripcién misma.

Para determinar la preferencia entre dos (2) o mas inscripciones relativas a una misma
finca, se atendera a la fecha, hora y numero de la presentacién en el Registro de los
titulos respectivos.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 53.)

Art. 54 Reserva de prioridad - Procedimiento; requisitos de la solicitud. (30
L.P.R.A. sec. 2257)

19



Podra reservarse la prioridad a un contrato en gestacion que afecte un derecho inscrito
mediante solicitud al registrador por un notario publico siempre que se acredite
notarialmente el consentimiento de los titulares del derecho inscrito.

La solicitud de reserva de prioridad se dirigira al registrador en un escrito firmado,
sellado y rubricado por el notario solicitante, donde hara constar:

Primero. - Nombre y direccion del notario solicitante.
Segundo. - Nombre del titular del derecho objeto del contrato en gestacion.
Tercero. - Designacién de las partes en el contrato a celebrarse.

Cuarto. - Descripcion adecuada del derecho y del inmueble sobre que recae y su
identificacion registral.

Quinto. - La naturaleza, extension y condiciones del derecho real que se va a inscribir.

Los requisitos que debe contener la solicitud de reserva de prioridad son de estricto
cumplimiento, y la misma no podra ser objeto de correccion una vez presentada. Si el
registrador encontrara hecha en debida forma la solicitud, extendera prontamente nota
al margen del asiento de presentacion y del folio real de la finca. Si por el contrario,
encontrara alguna falta u omisién en la solicitud, la denegara de plano, lo que
consignara por nota al margen de su asiento de presentacion, teniendo como unico
remedio el interesado la radicacion de un recurso gubernativo de acuerdo a lo dispuesto
en este subtitulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 54.)

Art. 55 Reserva de prioridad - Otorgamiento del titulo; plazo. (30 L.P.R.A. sec.
2258)

El titulo con reserva de prioridad debera otorgarse dentro del plazo de veinte (20) dias a
partir de la fecha en que se haya presentado la solicitud de reserva, y se presentara al
Registro dentro de veinticinco (25) dias a partir de la misma fecha. Cumplidos estos
requisitos se entendera como fecha de presentacién del titulo la de la reserva de
prioridad y con arreglo a esto se calificaran otros titulos que hayan podido presentarse
con posterioridad a la reserva. El titulo debera contener el nUmero del asiento de
presentacion y el niumero del libro Diario de la solicitud de reserva. El registrador pondra
nota refiriendo la presentacion del titulo al margen del asiento de presentacién de la
solicitud de reserva.

De otorgarse el titulo o de presentarse fuera de los plazos prescritos en esta seccién, no
podra prevalerse de la reserva solicitada y se entendera presentado en su fecha.

La reserva de prioridad caducara a los veinticinco (25) dias de haberse presentado la
solicitud, sin que pueda extenderse el plazo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 55; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)
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Art. 56 Inscripcion o anotacion preventiva; efecto. (30 L.P.R.A. sec. 2259)

Inscrito o anotado preventivamente en el Registro cualquier documento mediante el cual
se constituyan, transmitan, modifiquen o extingan derechos reales sobre un bien
inmueble, no podra inscribirse o anotarse ningun otro de igual o anterior fecha que se le
oponga o que sea incompatible, por el cual se trasmita o grave dicho inmueble.

Si solo se hubiera extendido el asiento de presentacion, tampoco podra inscribirse o
anotarse ningun otro titulo de la clase antes expresada durante el plazo que dure dicho
asiento de presentacion; y en todo caso, se estara a lo que se resuelva sobre la
situacion registral del titulo que primero se presente.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 56.)

Art. 57 Registro de documentos - En general; requisitos previos; excepciones. (30
L.P.R.A. sec. 2260)

Para registrar documentos por los que se declaren, trasmitan, graven, modifiquen, o
extingan el dominio y demas derechos reales sobre bienes inmuebles, debera constar
previamente registrado el derecho de la persona que otorgue o en cuyo nombre sean
otorgados los actos o contratos referidos.

Se denegara la registracion de resultar inscrito el derecho a favor de persona distinta de
la que otorga la trasmisién o gravamen. No obstante, podran inscribirse sin el requisito
de la previa inscripcion las resoluciones y ejecutorias, que se refieren en las secs. 2761
a 2777 de este titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 57.)

Art. 58 Registro de documentos - Herederos y legatarios; requisitos previos. (30
L.P.R.A. sec. 2261)

Los herederos y legatarios no podran inscribir a su favor bienes inmuebles o derechos
reales sin que hubiesen inscrito previamente o soliciten a la vez la inscripcion del titulo
de sus causantes.

No se inscribira el documento de particién de bienes hereditarios o de transferencia o
gravamen del derecho hereditario si antes no apareciere previamente inscrito el derecho
hereditario a nombre de los herederos.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 58.)

Art. 59 Registro de documentos - Expropiacion forzosa; procedimiento. (30
L.P.R.A. sec. 2262)

En los procedimientos de expropiacion forzosa en los cuales no apareciere inscrito en el
Registro el titulo referente a la finca o derecho a expropiar, deberan también incluirse
como partes demandadas a las personas desconocidas que puedan tener algun interés
en la finca o derecho objeto del procedimiento; y las resoluciones que dicte el tribunal,
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invistiendo con el titulo de propiedad a la entidad expropiante, deberan ser objeto en el
Registro de una primera inscripcion inmatriculadora, sin mas limitaciones que las
contenidas en las propias resoluciones del tribunal o en las leyes vigentes.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 59.)

Art. 60 Registro de documentos - Bienes inscritos a favor del causante. (30
L.P.R.A. sec. 2263)

Los bienes inscritos a favor del causante no necesitaran registrarse a nombre de los
mandatarios, representantes liquidadores, albaceas y demas personas que con caracter
temporal actuen como 6rganos de actuacion autorizados por las leyes.

Tampoco lo necesitaran a favor de los herederos cuando ratifiquen contratos privados
realizados por sus causantes siempre que consten por escrito, firmados por éstos, que
se protocolizaran con la escritura de ratificacion. En todo caso debera acreditarse el
caracter de los herederos.

Las inscripciones vigentes de derechos hereditarios, a favor de alguno o de todos los
herederos de una persona, no obstaran para que se lleve a efecto la inscripcion a favor
de quienes hubiesen adquirido el dominio de inmuebles o derechos reales directamente
del causante, en virtud de titulo fehaciente otorgado por él mismo o sus legitimos
apoderados o representantes.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 60.)

Art. 61 Registro de documentos - Contenido de los documentos sujetos a
inscripcion. (30 L.P.R.A. sec. 2264)

Los documentos relativos a [los] actos o contratos sujetos a inscripcion, expresaran, por
lo menos, todas las circunstancias que necesariamente debe contener la primera
inscripcion y sean relativas a las personas de los otorgantes, a las fincas y a los
derechos objeto de la inscripcion.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 61.)

Art. 62 Registro de documentos - Bienes o derechos no descritos
individualmente; procedimiento para su inscripcion. (30 L.P.R.A. sec. 2265)

Los titulares de bienes inmuebles o derechos reales por cualquier titulo universal o
singular que no los sefiale y describa individualmente, podran obtener su inscripcion,
presentando dicho titulo con el documento, en su caso, que pruebe haberles sido aquél
trasmitido, y justificando con cualquier otro documento fehaciente que se hallan
comprendidos en él los bienes que traten de inscribir.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 62.)

Art. 63 Notario; responsabilidad por omisiones o defectos. (30 L.P.R.A. sec. 2266)
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El notario o funcionario que por su falta cometiere alguna omisién que impida inscribir el
acto o contrato, conforme a lo dispuesto en la ley, subsanara prontamente, al ser
requerido, extendiendo a su costo un nuevo documento, si fuere posible e
indemnizando en todo caso a los interesados de los perjuicios que les ocasionen su
falta.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 63.)

Art. 64 Calificacion de documentos - Responsabilidad de los registradores;
extension de la calificacion; documentos expedidos por la autoridad judicial;
documentos administrativos. (30 L.P.R.A. sec. 2267)

Los registradores calificaran, bajo su responsabilidad la legalidad de los documentos de
toda clase en cuya virtud se solicite un asiento. Dicha calificacion comprenderd las
formas extrinsecas de los documentos presentados, la capacidad de los otorgantes y la
validez de los actos y contratos contenidos en tales documentos. Los registradores
fundamentaran su calificacion de los actos y contratos a registrarse en los documentos
que se presenten, los asientos registrales vigentes y las leyes.

Al calificar los documentos sujetos a registro, los registradores no estan facultados para
apreciar la legalidad de las calificaciones efectuadas ni de los asientos extendidos con
anterioridad por sus predecesores o por ellos mismos. Tales asientos asi como los
actos inscritos deberan estimarse validos, hasta tanto los tribunales declaren su nulidad.

En cuanto a los documentos expedidos por la autoridad judicial, la calificacion
expresada se limitara: (1) a la jurisdiccion y competencia del tribunal; a la naturaleza y
efectos de la resolucién dictada si ésta se produjo en el juicio correspondiente; y si se
observaron en él los tramites y preceptos esenciales para su validez; (2) a las
formalidades extrinsecas de los documentos presentados; y (3) a los antecedentes del
Registro.

Cuando se trate de documentos administrativos la calificacion quedara referida, en lo
pertinente, a los extremos consignados en el parrafo anterior.

En cualquier caso el registrador podra requerir se produzcan los documentos
complementarios necesarios para una adecuada calificacion, bien sean éstos notariales,
judiciales o administrativos.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 64.)

Art. 65 Calificacion de documentos - Autonomia del registrador; recurso contra la
calificacion. (30 L.P.R.A. sec. 2268)

El registrador tendra autonomia en su facultad calificadora y contra su calificaciéon
solamente procedera el recurso que se establece en las secciones que siguen, sin que
los tribunales u otras autoridades puedan en distinta forma obligar o impedir a los
registradores a que practiquen cualquier operacion registral.

Los interesados podran ventilar entre si y en juicio ordinario cuanto concierne a la
validez de los documentos sujetos a registro y obtener de acuerdo con el inciso primero
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de la sec. 2401 de este titulo, la correspondiente anotacién preventiva en
aseguramiento de la demanda que establezca.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 65.)

Art. 66 Calificacion de documentos - Prohibiciéon de calificar por parentesco o
relaciones profesionales. (30 L.P.R.A. sec. 2269)

Los registradores no podran calificar por si los documentos de cualquier clase que se
les presenten cuando ellos o sus cényuges o parientes dentro del cuarto grado de
consanguinidad o segundo de afinidad, o quienes hubiesen sido sus clientes por razén
del asunto a que tales documentos se refieran, tengan algun interés en los mismos. A
este efecto, se considerara como interesado al notario autorizante.

Dichos documentos se calificaran y despacharan por el registrador que oportunamente
se designe, de acuerdo a lo dispuesto en la sec. 2103 de este titulo.

Lo dispuesto en esta seccion no es aplicable a la extensién del asiento de presentacién
en el libro Diario.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 66.)
Art. 67 Calificacion de documentos - Propésito. (30 L.P.R.A. sec. 2270)

La calificacion hecha por el registrador de los documentos presentados sera a los
unicos efectos de extender o denegar la inscripcion, anotacion, nota o cancelacion
solicitada, y no impedira ni prejuzgara el juicio que pueda seguirse en los tribunales
sobre la validez de los documentos calificados, debiendo atenerse el registrador a lo
que en aquél se resuelva.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 67.)

Art. 68 Calificacion de documentos - Faltas que impiden la registracion. (30
L.P.R.A. sec. 2271)

Seran faltas que impidan la registracion del titulo presentado:

(1) Las que causen la inexistencia del acto o contrato a registrarse o la nulidad o
anulabilidad de éste o del documento presentado.

(2) Las que se originen de obstaculos del Registro.
(3) Las que se funden en disposiciones de este subtitulo.

(4) El no presentar los documentos complementarios necesarios o no acreditarse el
cumplimiento de las formalidades exigidas por las leyes.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 68; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)
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Art. 69 Calificacion de documentos - Notificacion de la calificacion; contenido y
procedimiento. (30 L.P.R.A. sec. 2272)

Si el registrador observare alguna falta en el documento, exclusivamente conforme a la
sec. 2271 de este titulo, notificara su calificacion por escrito al notario autorizante y al
presentante, si éste lo solicita en la minuta, dentro de [los] sesenta (60) dias de la fecha
de dicho asiento de presentacién, bien por entrega personal o por correo, o por la via
electronica, para que corrijan la falta durante el plazo de sesenta (60) dias a partir de la
fecha de la notificacion. Si se hiciere mas de una notificacion, se comenzara a contar el
plazo desde la ultima [notificacidon] hecha al notario.

La notificacion debera contener todos los motivos legales en que se basa la calificacion.
La notificacion se hara constar por nota fechada en el asiento de presentacion y al pie
del documento notificado, firmando dicha nota el Registrador, cumplido [el] cual quedara
perfeccionada.

De no ser subsanado el defecto y expirado el plazo de sesenta (60) dias, el Registrador
extendera nota de caducidad en el asiento de presentacion y al pie del documento.
Cuando los derechos pagados a la presentacion del documento cuya notificacion haya
caducado no excediere de doscientos délares ($200) el Registrador cancelara
veinticinco dolares ($25); cuando los derechos pagados a la presentacion excedieren de
doscientos ddlares ($200) el Registrador cancelara cincuenta ddlares ($50).

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 69; Agosto 10, 1988, Num. 159, p. 743; Diciembre 14, 1997,
Num. 146, art. 1; Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 16, ef. 90 dias después de Febrero
17, 2000.)

Art. 70 Calificacion de documentos - Recalificacion; solicitud; contenido y plazo
de presentacion; calificacion consentida. (30 L.P.R.A. sec. 2273)

No obstante lo dispuesto en la sec. 2272 de este titulo, el presentante o el interesado
que no esté conforme con la calificacion del registrador podra, dentro del término
improrrogable de [los] veinte (20) dias siguientes a la fecha de la notificacion, radicar
personalmente, o por la via electronica, con el registrador o remitirlo por correo
certificado, un escrito solicitando recalificacion, exponiendo sus objeciones a la
calificacion, los fundamentos en que apoya su recurso y una suplica especifica de lo
que interesa. Transcurridos los veinte (20) dias se entenderan consentidos los defectos
sefalados por el registrador.

Si se hubiere consentido la calificacion del registrador con arreglo a lo dispuesto en el
parrafo anterior y el interesado intentase corregir los defectos apuntados dentro del

término que concede la sec. 2272 de este titulo, sélo podra recurrir gubernativamente
de la denegatoria al efecto de determinar si los defectos sefialados fueron corregidos.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 70; Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 17, ef. 90 dias después
de Febrero 17, 2000.)

Art. 71 Calificacion de documentos - Calificacion mantenida no obstante
recalificacion solicitada; denegacién de inscripcién; anotacion preventiva. (30
L.P.R.A. sec. 2274)
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Si recibida la solicitud de recalificacion el registrador decidiere mantener su calificacién
original, dentro de un término de treinta (30) dias denegara la inscripcion solicitada,
extendiendo en su lugar anotacion preventiva sobre la finca afectada, en la cual
expresara los motivos legales para tal anotacion, que deberan ser los mismos
contenidos en la notificacion de la calificacion. Esta anotacion preventiva tendra un
término de duracion de sesenta (60) dias a partir de su fecha.

La denegatoria se notificara en esa misma fecha en la forma expresada en la sec. 2272
de este titulo, y se hara constar en el asiento de presentacién y al pie del documento o
en el sistema de informacién.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 71; Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 18, ef. 90 dias después
de Febrero 17, 2000.)

Art. 72 Inscripcion - Correccidén de faltas; procedimientos y efectos. (30 L.P.R.A.
sec. 2275)

En los casos de las secciones precedentes, si se corrigieren las faltas luego de
caducado el asiento de presentacion se hara una nueva presentacion y surtira sus
efectos desde la fecha del nuevo asiento.

De ser corregidas las faltas objeto de la anotacion preventiva dentro del término de su
vigencia, se hara una nueva presentacion para que la anotacion preventiva sea
convertida en inscripcion definitiva y surtira sus efectos desde la fecha de la primera
presentacion. En este caso, se cancelaran de oficio los asientos de titulos
contradictorios que se hayan practicado con posterioridad a la anotacién.

De corregirse las faltas luego de transcurrido el término de duracion de la anotacion
preventiva, se hara una nueva presentacion y surtira sus efectos desde la fecha del
nuevo asiento.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 72.)

Art. 73 Asientos de presentacion; plazo de vigencia; interrupcion y efectos. (30
L.P.R.A. sec. 2276)

La interrupcion del plazo de vigencia de los asientos de presentacion por cualquiera de
las circunstancias que establece la sec. 2255 de este titulo, llevara consigo la
interrupcion del plazo de vigencia de los asientos de presentacion de los documentos
posteriormente presentados que hayan sido debidamente notificados por depender su
registracion de los primeros.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 73.)

Art. 74 Documento incompleto; notificaciéon y procedimiento. (30 L.P.R.A. sec.
2277)

Cuando se haya presentado el documento por inadvertencia sin que se hayan
consignado completamente los derechos que cancela la inscripcion u operacién a
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realizarse, el registrador notificara al efecto y se seguira el procedimiento dispuesto en
este subtitulo para el caso de los documentos defectuosos.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 74.)

Art. 75 Delito, documento del que pueda resultar haberse cometido;
notificaciones. (30 L.P.R.A. sec. 2278)

Cuando resultare de algun documento que pueda haberse cometido algun delito, los
registradores daran conocimiento de ello por escrito al Fiscal de Distrito, al presentante
y al notario. No obstante dicha notificacion, se seguira respecto a estos documentos el
procedimiento establecido en este subtitulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 75; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 76 Calificacion final denegatoria - Recursos; requisito previo. (30 L.P.R.A. sec.
2279)

Todo interesado podra recurrir ante el Tribunal Supremo de Puerto Rico contra la
calificacion final del documento hecha por el registrador denegando el asiento solicitado.
No obstante, no podra interponer el recurso quien no haya radicado oportunamente el
escrito que dispone la sec. 2273 de este titulo, solicitando la recalificacion.

También podra el interesado recurrir gubernativamente cuando habiéndose inscrito el
titulo presentado, el registrador se negase a reconocer en el asiento, cuando le sea
solicitado, todo el valor y efecto legal del titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 76; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 77 Calificacion final denegatoria - Plazo de interposicion; contenido del
recurso; procedimiento. (30 L.P.R.A. sec. 2280)

Dentro del término improrrogable de veinte (20) dias desde la notificacion de la
denegatoria, el interesado podra radicar recurso gubernativo ante el Tribunal Supremo
de Puerto Rico y notificara simultaneamente por correo certificado de la interposicion del
mismo al registrador con copia del escrito radicado. En dicho recurso no podra incluir
objeciones a la calificacién del documento hecha por el registrador que no hubiese
incluido al radicar su escrito solicitando la recalificacion. De no interponerse el recurso
dentro del término concedido quedara consentida la denegatoria a todos los efectos
legales.

Dentro del término de cinco (5) dias después de recibir tal notificacién del interesado, el
registrador debera enviar personalmente o por correo certificado el documento
calificado, acompafado del escrito inicial solicitando la recalificacion al Tribunal
Supremo de Puerto Rico y tomara nota de dicha interposicién al margen de la anotacion
preventiva de denegatoria.
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El registrador enviara al Tribunal Supremo de Puerto Rico de acuerdo a lo reglamentado
por dicho tribunal, su escrito contestando el alegato del recurrente dentro del plazo de
veinte (20) dias a contarse desde el recibo del mismo.

Los términos de vigencia del asiento de presentacion o de la anotacién preventiva en su
caso, quedaran prorrogados desde el dia en que se interponga el recurso hasta el de su
resolucion definitiva.

Es obligacion del registrador incluir en la calificacion todos los motivos por los cuales
proceda la denegatoria del asiento solicitado. Si asi no lo hubiere hecho y se presentare
de nuevo el documento o se acordare su inscripcion en el recurso gubernativo
correspondiente, podra alegar defectos no comprendidos en la calificacién anterior; pero
en tal supuesto podra ser corregido disciplinariamente, si procediere, segun las
circunstancias del caso.

El registrador, en caso de haber denegado la inscripcién de un documento, podra, luego
de transcurridos diez (10) dias de notificada la denegatoria sin que se haya recogido el
documento y antes de vencer el término que tiene el interesado en la inscripcién para
recurrir, someter al Tribunal Supremo el documento rechazado conjuntamente con el
escrito de recalificacion y un alegato en apoyo de su accioén, de todo lo cual notificara al
interesado. El interesado tendra diez (10) dias a partir de la notificacion del recurso para
presentar su alegato. En este caso seran de aplicacion todas las disposiciones de este
subtitulo respecto a recursos gubernativos y sus efectos.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 77; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 78 Calificacion final denegatoria - Confirmacién o revocacion por el Tribunal
Supremo. (30 L.P.R.A. sec. 2281)

El Tribunal Supremo resolvera lo que estime ajustado a derecho y, en su consecuencia,
decidira si confirma o revoca la calificacion del registrador.

El Tribunal Supremo podra solicitar del registrador concernido que le remita una
certificacion de cualesquiera asientos y documentos relacionados con el asunto y que
obren en el Registro.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 78.)

Art. 79 Calificacion final denegatoria - Nueva presentaciéon después de confirmada
o consentida la denegacion; procedimiento. (30 L.P.R.A. sec. 2282)

Si se presentare nuevamente un documento, luego de ser firme la resolucion del
Tribunal Supremo confirmando la denegatoria del mismo, se devolvera sin tomar
operacion alguna aunque lo presente otra persona, a menos que se hayan corregido las
faltas que motivaron la denegatoria. En igual forma se procedera cuando consentida la
denegatoria, el documento sea presentado nuevamente por el mismo interesado, segun
éste se define en la sec. 2251 de este titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 79; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)
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Art. 80 Asientos; clases. (30 L.P.R.A. sec. 2301)

En los libros y sistemas electrénicos de informacién del Registro se practicaran las
siguientes clases de asientos: presentacion, inscripciones, anotaciones preventivas,
cancelaciones y notas.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 80; Febrero 17, 2000, Num. 48, sec. 19, ef. 90 dias después
de Febrero 17, 2000.)

Art. 81 Primera inscripcion - Dominio. (30 L.P.R.A. sec. 2302)

La primera inscripcion de cada finca en el Registro sera de dominio. El titular de
cualquier derecho real impuesto sobre finca cuyo duefio no hubiere inscrito su dominio
podra solicitar la inscripcion de su derecho conforme a lo establecido en este subtitulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 81.)

Art. 82 Primera Inscripcion - Nameros diferentes y correlativos; inscripciones bajo
un mismo numero. (30 L.P.R.A. sec. 2303)

Cada finca que se inscriba por primera vez se sefialara con numero diferente y
correlativo. Las inscripciones que se refieran a una misma finca tendran también
numeracién correlativa especial. Se inscribiran bajo un mismo numero:

(1) Las bases y los edificios o estructuras que sobre éstos se construyan, de acuerdo a
las disposiciones legales vigentes, aun cuando los terrenos publicos sobre los cuales
enclaven las bases, no estén inscritos en el Registro.

(2) Las concesiones administrativas referentes a bienes inmuebles o derechos reales.
Se inscribiran separadamente, con nimero distinto:

(1) Las edificaciones cuando los predios inscritos donde radiquen pertenezcan a
distintos duenos y en el mismo caso, las habitaciones o pisos de una edificacion.

(2) Con sujecion a lo establecido en las leyes especiales sobre la materia, los diferentes
pisos, partes de pisos, 0 apartamientos susceptibles de dominio separado de un mismo
edificio conocido como bajo el nombre de propiedad horizontal, asi como también las
unidades de vivienda en el régimen de vivienda cooperativa de titulares.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 82; Septiembre 1, 2004, Num. 239, art. 1 inciso 2 de la
segunda seccion)

Art. 83 Inscripciones - Derechos reales limitativos; servidumbres. (30 L.P.R.A. sec.
2304)

Los derechos reales limitativos, los de garantia y en general cualquier gravamen o
limitacién del dominio o de los derechos reales, deberan constar mediante inscripcidon
en la finca o derecho sobre que recaigan, para que gocen de la publicidad registral.
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Las servidumbres reales deberan también hacerse constar mediante nota, en la
inscripcion del predio dominante como cualidad del mismo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 83; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 84 Inscripciones - Prohibiciones de disponer o enajenar; normas. (30 L.P.R.A.
sec. 2305)

Las prohibiciones de disponer o enajenar se haran constar en el Registro de la
Propiedad y produciran efecto con arreglo a las siguientes normas:

1ra. Las establecidas por la ley, que sin expresa declaracion judicial o administrativa,
tengan plena eficacia juridica, no necesitaran inscripcion separada y especial y surtiran
sus efectos como limitaciones legales del dominio.

2da. Las que deban su origen inmediato a alguna resolucion judicial o administrativa
seran objeto de anotacién preventiva.

3ra. Las impuestas por el testador o donante en actos o disposiciones de ultima
voluntad, capitulaciones matrimoniales, donaciones y demas actos a titulo gratuito,
seran inscribibles siempre que la legislacién vigente reconozca su validez.

4ta. Las prohibiciones de disponer que no tengan su origen en actos o contratos de los
comprendidos en los numeros anteriores, no tendran acceso al Registro, sin perjuicio de
que mediante hipoteca o cualquiera otra forma de garantia real se asegure su
cumplimiento.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 84.)

Art. 85 Inscripciones - Divisiones, segregaciones y agrupaciones de fincas;
procedimientos. (30 L.P.R.A. sec. 2306)

Cuando una finca inscrita se divida en dos (2) o mas fincas, cada una se inscribira con
un numero diferente, anotandose en la finca original la division operada.

Cuando se segregue parte de una finca inscrita para formar una nueva, se inscribira la
porcion segregada con numero diferente, expresandose esta circunstancia en la finca
matriz.

Cuando se segregue parte de una finca inscrita para agregarla a otra igualmente inscrita
se practicara la inscripcion correspondiente en el Registro de ésta, sin alterar su
numeracion, pero expresandose en ella la nueva descripcion resultante y la procedencia
de la porcion agregada y se haran ademas las oportunas referencias por nota en las
inscripciones de propiedad de ambas fincas.

Cuando se segregue parte de una finca que radique en dos (2) o mas demarcaciones y
la finca a crearse perteneciera a una sola de aquéllas, se presentara el titulo en la
seccion donde se lleve el historial de la finca principal y el registrador debera, de oficio,
enviar dicho titulo acompanado de una certificacion de titulo y cargas a la seccion a que
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perteneciere la finca segregada. Si el registrador notificado, luego de calificar el titulo,
practicase la segregacion, dara conocimiento por escrito al registrador a cargo de la
seccion donde radicase la finca principal para que éste haga constar la segregacion
hecha. En caso de que la finca segregada perteneciera también a mas de una
demarcacion, se estara a lo dispuesto en la sec. 2051 de este titulo.

Cuando se agrupen dos (2) o mas fincas para formar una sola, se inscribira ésta con un
nuevo numero, poniéndose nota de correlacion en cada una de las fincas que se
agrupan.

Cuando se agrupen o agreguen fincas que radiquen en mas de una demarcacion se
presentara el titulo en la seccidon donde habra de llevarse el historial de la finca
principal, de acuerdo con la sec. 2051 de este titulo y de lo dispuesto en el Reglamento.
La escritura de agrupacion sera presentada conjuntamente con una certificacion de
titulo y cargas expedidas por los registradores, a cargo de las secciones a cuya
demarcacion, pertenezcan las demas fincas constituyentes. La solicitud de certificacién
que debera relacionar la escritura de agrupacion, sera presentada y asentada en el
Diario de dichas secciones y se pondra nota, al expedirse la certificacion, al margen del
folio de cada finca como aviso a terceros adquirentes.

El registrador que tuviese bajo su consideracion la escritura de agrupacién informara a
los demas registradores de la accién definitiva que tome respecto al documento. En
caso de que se inscriba la agrupacion se pondra nota en los folios de cada una de las
fincas constituyentes.

En todos los casos anteriores se expresara en las nuevas inscripciones la procedencia
de las fincas, asi como los gravdmenes que tuvieren antes de la division, segregacion,
agregacion o agrupacion.

Cuando se forme una finca de dos (2) o mas, o se segregue parte de alguna con objeto
de enajenarla, se hara una sola inscripciéon comprensiva de la nueva finca agrupada o
segregada y de la enajenacion de la misma.

En las escrituras publicas comprensivas de estas operaciones se describiran las fincas
que se agrupen o las que se segreguen, asi como las fincas nuevas y las porciones
restantes que resulten de las mismas con sus modificaciones en la extension y los
linderos.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 85.)

Art. 86 Inscripciones - Agrupacion o agregacion de fincas; requisitos. (30 L.P.R.A.
sec. 2307)

Para poder agrupar o agregar fincas de acuerdo con la seccion varios en comun pro
indiviso.

Podran agruparse como una sola finca y bajo un mismo numero:

(1) Los lotes de tierra colindantes, edificados o no.
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(2) Toda explotacion agricola o industrial que forme una unidad organica o un cuerpo de
bienes unidos o dependientes entre si, aunque esté constituida por predios no
colindantes.

(3) Las fincas que, aun cuando no sean colindantes, se unan a edificio de propiedad
horizontal, para que en calidad de elementos comunes y como anejos inseparables
presten servicios a los apartamientos o se destinen al mantenimiento del edificio
quedando dichos inmuebles asi agrupados, sometidos al régimen legal de la propiedad
horizontal, como elementos comunes voluntarios, generales o limitados, segun los
casos.

(4) El apartamiento y aquella porcion que se dedique a estacionamiento para dicho
apartamiento en un edificio de propiedad horizontal.

(5) Las fincas que, aunque no sean colindantes, se unan a edificio o inmueble sometido
a régimen de vivienda cooperativa de titulares, para que como elementos comunes y
como anejos inseparables presten servicios al inmueble o se destinen a su
mantenimiento, quedando dichos inmuebles asi agrupados, sometidos al régimen legal
de dicha cooperativa como elementos comunes.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 86; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565; Septiembre 1, 2004,
Num. 239, art. 2 adicionada el inciso (5).)

Art. 87 Inscripciones - Primera y subsiguientes; circunstancias que se expresaran.
(30 L.P.R.A. sec. 2308)

(a) La primera inscripciéon de toda finca que se haga en el Registro expresara en la
forma mas abreviada posible, las circunstancias siguientes:

(1) La naturaleza, situacion y linderos de los inmuebles objeto de la inscripcion, o a los
cuales afecte el derecho que deba inscribirse y sus medidas superficiales en el sistema
métrico decimal, asi como el nombre y numero si constaren del titulo y conforme a su

descripcion y nomenclatura catastral cuando la hubiere; consignando ademas todas
aquellas especificaciones que conduzcan a la completa individualizacion del inmueble.

(2) La naturaleza, extension, condiciones suspensivas o resolutorias y cargas del
derecho que se inscriba, y su valor.

(3) El derecho sobre el cual se constituya el que sea objeto de la inscripcion.

(4) El nombre del titular de quien procedan inmediatamente los bienes o derechos que
deban inscribirse.

(5) El nombre del titular a cuyo favor se haga la inscripcion.

(6) El documento que se inscriba, su naturaleza, su fecha y el tribunal, notario o
funcionario que lo autorice.
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(7) La fecha de presentacion del documento en el Registro, con expresion de la hora,
indicando el numero y tomo del asiento de presentacion del libro Diario correspondiente.

(8) La fecha de la inscripcion y la firma del registrador, que implicara la conformidad de
la inscripcion con la copia del documento de donde se hubiere tomado.

(b) Las subsiguientes inscripciones deberan contener:

(1) Las circunstancias contenidas en el nimero uno (1) del inciso (a) cuando haya
alguna variacion en la descripcién como aparezca del documento presentado y lo que
consta ya del Registro.

(2) Las circunstancias contenidas en los numeros (2), (5), (6), (7) y (8) anteriores.

(3) Lo dispuesto en el numero (3) del inciso (a), excepto cuando el documento a
inscribirse comprenda la trasmision o gravamen del pleno dominio.

(4) Lo dispuesto en el numero (4) del inciso (a), excepto cuando en el caso del niumero
(3) anterior, sea una sola persona el titular.

(c) Cuando un titulo comprenda varios inmuebles o derechos reales que radiquen en un
mismo término municipal, la primera inscripcidon que se verifique contendra todas las
circunstancias prescritas por los dos incisos anteriores, y en las otras sélo se describira
la finca si fuere necesario o se determinara el derecho objeto de cada una de ellas, y se
expresaran la naturaleza del acto o contrato y los nombres del transferente y
adquirente, de acuerdo a lo ya dispuesto en esta seccion, refiriéndose en todo lo demas
a aquella primera inscripcion y citandose el libro y folio en que se encuentre.

Si el titulo a que se refiere el parrafo anterior fuese de constitucion de hipoteca, debera
expresarse, ademas de lo ya prescrito, la parte del crédito de que responda cada una
de las fincas o derechos y el valor que se les haya asignado para caso de subasta.

Podran inscribirse por referencia las circunstancias que segun la clausula (2) del inciso
(a) de esta seccion debe expresar toda inscripcion relativas a las condiciones y cargas
del derecho que se inscriba si éstas ya apareciesen expresadas en alguna inscripcion
de otra finca siempre que radique en el mismo término municipal.

En ningun caso se indicaran los derechos personales ni las menciones a que se refiere
la sec. 2351 de este titulo.

Lo dispuesto en esta seccion se entiende sin perjuicio de lo especialmente establecido
para determinadas inscripciones.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 87.)

Art. 88 Inscripciones - Contratos en que haya mediado precio; contenido. (30
L.P.R.A. sec. 2309)
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En la inscripcion de los contratos en que haya mediado precio, se hara constar el que
resulte del documento.

Se tomara razon en el Registro del aplazamiento del pago cuando se dé a la falta de
pago el caracter de condicion resolutoria expresa. Si el aplazamiento del pago estuviere
garantizado por algun derecho real, no se expresara éste a menos que se solicite la
inscripcion de dicho derecho. En ambos casos, si el precio aplazado se refiere a la
trasmision de dos (2) o mas fincas, se determinara el correspondiente a cada una de
ellas. Iguales reglas se aplicaran a las permutas o adjudicaciones en pago cuando una
de las partes tuviera que abonar a la otra alguna diferencia en dinero o en especie.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 88.)

Art. 89 Inscripciones - Venta de inmuebles o derechos reales; documentos
requeridos en caso de resolucion. (30 L.P.R.A. sec. 2310)

Cuando en la venta de bienes inmuebles o derechos reales se hubiese estipulado,
conforme a la seccion anterior, que por falta de pago del precio en el tiempo convenido
tenga lugar de pleno derecho la resolucién del contrato y asi apareciere del Registro,
sera necesario para verificar la nueva inscripcion a favor del vendedor o de su
causahabiente, que se presente la escritura donde asi lo acepte el comprador o el tercer
poseedor, o la notificacion judicial o notarial hecha al comprador por el vendedor de
quedar resuelta la venta, y se acomparnie el titulo del vendedor.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 89.)

Art. 90 Inscripciones - Ampliacion de derechos inscritos; nueva inscripcion. (30
L.P.R.A. sec. 2311)

La ampliacién de cualquier derecho inscrito sera objeto de una nueva inscripcion en la
cual se hara referencia a la del derecho ampliado.

Las inscripciones de hipotecas expresaran el importe de las obligaciones aseguradas y
el de los intereses y cantidades sefialadas para gastos, costas y honorarios de
abogados, si se hubieren estipulado.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 90.)

Art. 91 Inscripciones - Cesion de derechos reales; inscripcion necesaria. (30
L.P.R.A. sec. 2312)

La cesion de cualquier derecho real se hara constar por inscripcion.
(Ley Hipotecaria, 1979, art. 91.)

Art. 92 Inscripciones - Partes indivisas de finca; expresion precisa de porcion
alicuota. (30 L.P.R.A. sec. 2313)
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Las inscripciones de partes indivisas de una finca o derecho precisaran la porcion
alicuota de cada conduefio en términos matematicos expresados en por ciento o
fraccion.

No se considerara cumplido este requisito si la determinacion se hiciere solamente con
referencia a unidades de moneda, de medida superficial u otra forma analoga.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 92.)

Art. 93 Inscripciones - Desarrollo urbano de finca; segregaciones; requisitos para
inscribirlas. (30 L.P.R.A. sec. 2314)

En el caso de cualquier desarrollo urbano de una finca, no podra registrarse
segregacion alguna, sin que antes se presenten los documentos en que se segreguen
las parcelas dedicadas al uso comun o publico, y en que se consigne la cabida del resto
del area destinada a estos propésitos con arreglo al plano e informes aprobados e
inscritos en el Registro de Planos.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 93.)

Art. 94 Inscripciones - Planos; inscripcion en el Registro de Planos; requisitos. (30
L.P.R.A. sec. 2315)

Los planos que se presenten para su inscripcion en el Registro de Planos, deberan
contener la identificacion registral de las fincas concernidas y en caso de ser mas de
una, la parte de cada una de ellas que resulte afectada.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 94.)

Art. 95 Inscripciones - Derecho hereditario; documento de la sucesion; definicion
y procedimientos de inscripcion. (30 L.P.R.A. sec. 2316)

El documento de la sucesién hereditaria, a los efectos del Registro, es aquel que
contiene el testamento o la declaracion de herederos abintestados, ya sea judicial o de
conformidad con las secs. 2155 et seq. del Titulo 4, conocidas como "Ley de Asuntos
No Contenciosos Ante Notario".

Se inscribira el derecho hereditario a favor de todos los que resultaren herederos,
cuando se trate de bienes adquiridos por herencia y no se haya hecho todavia la
correspondiente particion, si lo solicita alguno de los interesados; expresandose en el
asiento la parte que a cada uno de ellos corresponda y el derecho a la cuota
usufructuaria del conyuge supérstite, si lo hubiere. En el caso de que se tratare de
bienes que tengan la presuncion de gananciales, la inscripcion se verificara soélo en
cuanto a la parte que pudiera corresponder al conyuge difunto.

Cuando se tratare de heredero Unico y no exista persona autorizada para adjudicar la
herencia, el documento de la sucesion equivaldra a la adjudicacion a los efectos de
inscribir directamente a favor del heredero los derechos que aparezcan a nombre del
causante. Tampoco sera necesaria la adjudicacion previa en caso de que una sola
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persona haya adquirido todas las participaciones que los interesados tenian en el
derecho hereditario.

En los casos a que se refieren los dos parrafos anteriores, si en los documentos
presentados no aparecieren descritos los bienes, se acompanara un escrito firmado por
cualquier parte interesada en el que se describan los bienes y se indiquen los nimeros
que las fincas tengan en el Registro, con expresion del tomo y folio en que estuvieren
inscritas a favor del causante.

Para inscribir adjudicaciones concretas, deberan determinarse en escritura publica o por
resolucion judicial firme, los bienes o partes indivisas de los mismos que correspondan
o se adjudiquen a cada titular o heredero, o también escritura publica a la cual hayan
prestado su consentimiento todos los interesados, si se adjudicare solamente una parte
del caudal y aquéllos tuvieren la libre disposicidn del mismo.

No se inscribiran enajenaciones o gravamenes de cuotas especificas en una finca que
no se haya adjudicado antes en la correspondiente particion.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 95; Septiembre 2, 2000, Num. 348, sec. 2.)

Art. 96 Inscripciones - Condiciones suspensivas o resolutorias; forma de hacerlas
constar. (30 L.P.R.A. sec. 2317)

El cumplimiento de las condiciones suspensivas o resolutorias de los actos o contratos
inscritos, se hara constar en el Registro, bien por medio de una nota marginal, si se
consuma la adquisicién del derecho, bien por una nueva inscripcion a favor de quien
corresponda, si la resolucién llega a verificarse.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 96.)

Art. 97 Inscripciones - Franquicias y concesiones administrativas referentes a
inmuebles; lugar de inscripcion y requisitos. (30 L.P.R.A. sec. 2318)

Las franquicias y concesiones administrativas referentes a bienes inmuebles deberan
inscribirse en la seccién o secciones correspondientes, presentando al efecto el
documento en que se hubiese hecho la franquicia o concesion definitiva, acompanando
los demas documentos que determinen o modifiquen los derechos otorgados al
concesionario.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 97.)

Art. 98 Inscripciones - Asiento Unico; discrecion del registrador; tracto sucesivo.
(30 L.P.R.A. sec. 2319)

El registrador podra, cuando lo estime conveniente, extender un solo asiento en el caso
de la registraciéon de varios documentos relacionados entre si, siempre que se cumpla
con el tracto sucesivo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 98.)
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Art. 99 Inscripciones - Adjudicaciones para pago de deudas o cargos; requisitos.
(30 L.P.R.A. sec. 2320)

En la adjudicacion de bienes inmuebles determinados, o derechos sobre dichos bienes,
en una herencia o concurso a un participe, a un acreedor, o a un extrafo, con la
obligacion expresa de emplear su importe en el pago de deudas o cargas de la misma
herencia o concurso, no se hara constar la obligacién con la cual los bienes se
adjudican, a menos que se constituya una garantia real sobre el mismo inmueble a
favor de los correspondientes acreedores.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 99.)

Art. 100 Inscripciones - Asientos defectuosos por omisiéon de requisitos. (30
L.P.R.A. sec. 2321)

Los asientos practicados en el Registro se entenderan defectuosos si en ellos se omite,
0 se expresa con inexactitud sustancial, alguna de las circunstancias exigidas por este
subtitulo sin perjuicio de lo establecido en las secs. 2501 a 2505 de este titulo sobre
rectificacion de errores.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 100.)
Art. 101 Publicidad registral. (30 L.P.R.A. sec. 2351)

La publicidad del Registro no se extendera a la mencién de derechos susceptibles de
inscripcion separada y especial. Y tanto dichos derechos como los personales que
carezcan de especial aseguramiento no tendran condicion de gravamenes, a excepcion
de los efectos correspondientes a las condiciones suspensivas y resolutorias inscritas,
asi como la trascendencia real de las causas que consten explicitamente del Registro
sobre la naturaleza y extensién de los derechos inscritos.

Los derechos personales que carezcan de especial aseguramiento y las menciones de
derechos susceptibles de inscripcion separada y especial, seran cancelados por el
registrador de oficio o a instancia de parte interesada.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 101; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 102 Publicidad registral - Restricciones y condiciones contractuales exigidas
por entidades gubernamentales. (30 L.P.R.A. sec. 2352)

No se entenderan comprendidas en la seccion anterior las restricciones y condiciones
contractuales exigidas por las entidades gubernamentales correspondientes, que
afecten a los derechos reales inscritos.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 102.)

Art. 103 Publicidad registral - Opcién inscrita; efectos. (30 L.P.R.A. sec. 2353)
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La opcion inscrita tendra la condicién de riguroso gravamen conforme a las
disposiciones de este subtitulo y perjudicara de acuerdo con sus términos a los
subsiguientes adquirentes del bien sujeto a la misma.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 103.)

Art. 104 Publicidad registral - Presunciones en cuanto a derechos registrados. (30
L.P.R.A. sec. 2354)

A todos los efectos legales se presumira que los derechos registrados existen y
pertenecen a su titular en la forma determinada por el asiento respectivo. De igual modo
se presumira que quien tenga inscrito el dominio de los inmuebles o derechos reales
tiene la posesion de los mismos. Esta presuncién, al igual que la precedente, admite
prueba en contrario, pero los tribunales cuidaran de que en caso de duda sobre el
hecho de la posesion sea reconocido como poseedor el titular inscrito, a reserva de las
acciones que puede ejercitar su contradictor en la via ordinaria correspondiente.

Como consecuencia de lo dispuesto anteriormente no podra ejercitarse ninguna accién
contradictoria del dominio de inmuebles o derechos reales inscritos a nombre de un
titular determinado, sin que previamente o a la vez se pida en demanda judicial la
correccion, nulidad o cancelacién de la correspondiente inscripcién, cuando proceda.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 104.)

Art. 105 Publicidad registral - No convalidacion de actos o contratos nulos;
proteccién de derechos de terceros. (30 L.P.R.A. sec. 2355)

A pesar que la inscripcion no convalida los actos o contratos que sean nulos con arreglo
a las leyes, ni altera las relaciones juridicas de quienes intervengan como partes en
dichos actos o contratos, el tercero que de buena fe y a titulo oneroso adquiera
validamente algun derecho de persona que en el Registro aparezca con facultad para
transmitirlo sera mantenido en su adquisicion, una vez haya inscrito su derecho, cuando
por cualquier razon resulte inexacto el Registro, bien sea que se rescinda, resuelva o
anule el titulo del otorgante en virtud de causas que no resulten clara y expresamente
del propio Registro, o que existan sobre la finca acciones o titulos de dominio o de otros
derechos reales que no estén debidamente inscritos.

Al respecto ha de entenderse por Registro los asientos relativos a una finca o derecho,
no extinguidos segun lo dispuesto en la sec. 2451 de este titulo, que se refieran a
cargas y gravamenes o a derechos que no sean el que transfiere o grava, ademas del
asiento que publica el derecho del trasmitente.

La buena fe del tercero se presume siempre mientras no se prueba que al adquirir
conocia la falta de exactitud del Registro.

El adquirente a titulo gratuito sélo gozara de la proteccién registral que corresponde a
sus causantes o transferentes.

En ningun caso afectaran a tercero los derechos meramente mencionados o la indebida
constancia de obligaciones.
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(Ley Hipotecaria, 1979, art. 105; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)
Art. 106 Prescripcion - Justo titulo. (30 L.P.R.A. sec. 2356)

A los efectos de la prescripcion adquisitiva en favor del titular inscrito, sera justo titulo la
inscripcion, y se presumira que aquél ha poseido publica, pacifica, ininterrumpidamente
y de buena fe durante el tiempo de vigencia del asiento y de los de sus antecesores de
quienes traiga causa.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 106.)
Art. 107 Prescripcion - Tercero. (30 L.P.R.A. sec. 2357)

El tercero que adquiere protegido por la sec. 2355 de este titulo el dominio o cualquier
derecho real que implique posesién, quedara amparado por la fe publica registral frente
a un usucapiente, bien sea por prescripcion ordinaria o extraordinaria, si desconocia la
usucapion consumada o en curso a favor de persona distinta de su trasmitente, y si
dentro de un ano luego de la adquisicién interpone accién judicial adecuada para negar
los efectos de la usucapion consumada antes de la adquisicién o dentro de dicho plazo.
Transcurrido dicho término cesara para el tercero la proteccién concedida en esta
seccion y se juzgara el titulo y se contara el tiempo con arreglo a la legislacion civil.

Cuando la posesion sea de una servidumbre negativa que pueda adquirirse por
prescripcion, el plazo de un afio se contara desde que el tercero conocioé su existencia,
o en su defecto, desde que se produjo, ya en su posesion el predio sirviente, un acto
obstativo a la libertad de éste.

Los derechos reales limitativos del dominio que no impliquen posesién, adquiridos sobre
derecho ajeno por un tercero que reuna los requisitos fijados en la sec. 2355 de este
titulo, no seran afectados por la usucapion extrarregistral del derecho sobre el cual
recaen.

El tercer adquirente de derechos reales tendra frente a los efectos de la prescripcion
extintiva, la misma proteccion que esta seccion provee contra los efectos de usucapion.

El que adquiera del tercero tendra los derechos que esta seccion le concede a su
causante, siempre que cumpla con los mismos requisitos y con los establecidos en la
sec. 2355.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 107.)

Art. 108 Acciones rescisorias y resolutorias; acciones de retracto legal; perjuicio
de tercero. (30 L.P.R.A. sec. 2358)

En virtud de lo dispuesto en la sec. 2355 de este titulo, las acciones rescisorias y
resolutorias que deban su origen a causas que consten como tales explicitamente en el
Registro perjudicaran a tercero.
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Podran rescindirse las enajenaciones hechas en fraude de acreedores cuando el
segundo o posterior adquirente fuere complice en el fraude o se le haya trasmitido el
derecho por titulo gratuito, siempre que en ambos casos la accién sea ejercitada en el
plazo de cuatro anos contados desde el dia de dicha enajenacion.

Perjudicara también a tercero las acciones de retracto legal, en los casos y términos
que las leyes establecen.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 108.)

Art. 109 Actos o contratos en perjuicio de tercero; causas por las que no se
anularan ni rescindiran. (30 L.P.R.A. sec. 2359)

Asimismo, no se anularan ni rescindiran los actos o contratos en perjuicio de tercero por
ninguna de las causas siguientes:

1ra. Por revocacion de donaciones en los casos permitidos por la ley, excepto el de no
cumplir el donatario condiciones inscritas en el Registro.

2da. Por no haberse pagado todo o parte del precio de la cosa vendida o derecho
trasmitido, si no consta en la inscripcion haberse garantizado dicho aplazamiento en la
forma que establece la sec. 2309 de este titulo.

3ra. Por la doble venta de una misma finca o derecho, cuando alguna de ellas no
hubiere sido inscrita y salvo el caso en que el adquirente inscrito no hubiere obrado de
buena fe.

4ta. Por causa de lesion en los casos 1ro. y 2do. de la sec. 3492 del Titulo 31.

5ta. Por enajenaciones verificadas en fraude de acreedores, exceptuandose las
comprendidas en la seccion anterior.

6ta. Por efecto de cualesquiera otras acciones que las leyes concedan a determinadas
personas para rescindir contratos en virtud de causas que no consten expresamente del
Registro.

En todo caso que la accion resolutoria o rescisoria no se pueda dirigir contra tercero,
conforme a lo dispuesto en esta seccidn, se podra ejercitar la accién correspondiente
para la indemnizacién de danos y perjuicios por el que los hubiere causado.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 109.)

Art. 110 Inexactitudes en el Registro; definicion; rectificacion. (30 L.P.R.A. sec.
2360)

Por inexactitud del Registro se entiende todo desacuerdo que en orden a los derechos
inscribibles exista entre aquél y la realidad juridica extrarregistral.
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La rectificacion del Registro podra ser solicitada por el titular del dominio o derecho real
gue no esté inscrito, que lo esté erroneamente, o que resulte lesionado por el asiento
inexacto.

La rectificacion se practicara con arreglo a las normas siguientes:

(a) Cuando la inexactitud proviniere de no haber tenido acceso al Registro alguna
relacion juridica inmobiliaria, la rectificacion tendra lugar: primero, por la inscripcién del
titulo procedente, si ello fuere posible; segundo, por reanudacién del tracto sucesivo,
conforme a lo dispuesto en este subtitulo y tercero, por resolucion judicial que la ordene.

(b) Cuando la inexactitud deba su origen a la extincién de algun derecho inscrito o
anotado, la rectificacion se hara mediante la correspondiente cancelacion, efectuada
con arreglo a las disposiciones de este subtitulo.

(c) Cuando la inexactitud tuviere lugar por defecto o error de algun asiento, se rectificara
el Registro segun lo establecido en este subtitulo.

(d) Cuando la inexactitud procediere de la falsedad, nulidad o defecto del titulo que
hubiere motivado el asiento y, en general de cualquiera otra causa no especificada
anteriormente, la rectificacion precisara el consentimiento del titular afectado por ella o,
a falta del mismo, una resolucion judicial.

En los casos en que haya de solicitarse judicialmente la rectificacién, debera dirigirse la
demanda contra todos aquéllos a quienes el asiento que se trata de rectificar conceda
algun derecho.

La accion de rectificacion sera inseparable del dominio o derecho real de que se deriva.

En ningun caso la rectificacion del Registro perjudicara los derechos legitimamente
adquiridos por tercero que reuna las condiciones fijadas en este subtitulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 110.)

Art. 111 Terceros adquirentes de herederos y legatarios; proteccion registral. (30
L.P.R.A. sec. 2361)

Los herederos y legatarios tendran la misma proteccién que hubiere tenido su causante
de acuerdo a lo dispuesto en la sec. 2355 de este titulo. Tendran plena proteccién
segun la antedicha seccion los terceros que adquieran de herederos forzosos, aunque
sean éstos mejorados o legatarios. Los terceros adquirentes de herederos voluntarios o
de legatarios que no sean a su vez herederos forzosos, al igual que sus sucesores en
titulo, tendran el beneficio de la fe publica a partir de dos afios desde la inscripcién del
titulo hereditario de su transmitente, aunque hayan adquirido dentro de ese plazo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 111.)

Art. 112 Anotacidn preventiva - Quiénes pueden pedirla. (30 L.P.R.A. sec. 2401)
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Podran pedir anotacién preventiva de sus respectivos derechos en el Registro:

1ro. El que reclamare en juicio la propiedad de bienes inmuebles o la constitucion,
declaracién, modificacion o extincion de cualquier derecho registrable o el que
reclamare en alguna accion que afecte al titulo de propiedad inmueble, o sobre la
validez y eficacia, o invalidez o ineficacia, del titulo o titulos referentes a la adquisicion,
constitucion, declaracién, modificaciéon o extincion de los precitados derechos
registrables.

2do. El que con arreglo a derecho obtuviere a su favor mandamiento de embargo, sobre
bienes inmuebles del deudor.

3ro. El que en juicio reclamare el cumplimiento de cualquiera obligacion y obtuviere, con
arreglo de las leyes, resolucion ordenando el secuestro o la prohibicion de enajenar
bienes inmuebles.

4to. El legatario de derechos sobre bienes inmuebles determinados, siempre que no lo
sea también de parte alicuota del caudal hereditario o heredero.

5to. El acreedor refaccionario mientras duren las obras que sean objeto de refaccion.

6to. Los que propusieren demandas con el objeto de que se declare la incapacidad legal
para administrar, o la ausencia, o el fallecimiento o cualesquiera otras por las que se
modifique la capacidad civil de las personas en cuanto a la libre disposicion de sus
bienes; y también los que obtengan resoluciones que produzcan incapacidad legal para
administrar bienes o que afecten a la capacidad civil en cuanto a la libre disposicion del
patrimonio, declaren o no de modo terminante dichas incapacidades, cual ocurre en los
casos en que se declara judicialmente la quiebra o el concurso de acreedores.

7mo. El que en cualquier otro caso tuviere derecho a exigir anotacién preventiva
conforme a lo dispuesto en este subtitulo o en cualquier otra ley.

También tomara anotacion preventiva el registrador en todo caso en que deniegue la
inscripcion con arreglo a las secs. 2273 y 2274 de este titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 112; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 113 Anotacion preventiva - Reclamaciones judiciales; requisitos. (30 L.P.R.A.
sec. 2402)

En el caso del numero uno de la seccion anterior, no podra hacerse la anotacién
preventiva sino cuando se ordene por providencia judicial dictada a instancia de parte
legitima y en virtud de documento bastante al prudente arbitrio del juzgador, excepto
cuando la accidén tenga un derecho real inscrito como base para su ejercicio, en cuyo
caso sera suficiente para su anotacion en el Registro la presentacion de copia
certificada de la demanda.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 113.)
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Art. 114 Anotacion preventiva - Sentencia firme; inscripciones y cancelaciones
procedentes. (30 L.P.R.A. sec. 2403)

Cuando por sentencia firme se resuelva en sentido favorable la reclamacion a que se
refiere el nUmero 1ro. de la sec. 2401 de este titulo, se practicaran en el Registro los
asientos de inscripcidn y cancelacion procedentes. La ejecutoria, o el mandamiento,
sera titulo suficiente para efectuar a favor del reclamante la inscripcién que corresponda
y también lo sera la escritura de venta judicial en los casos de ejecucion mediante
subasta publica.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 114; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 115 Anotacion preventiva - Embargo y secuestro o prohibicion de enajenar;
reglas que se observaran. (30 L.P.R.A. sec. 2404)

En el caso de los incisos 2do. y 3ro. de la sec. 2401 de este titulo, se observaran las
siguientes reglas:

Primera. - Si el bien embargado no estuviese inmatriculado o apareciese inscrito a favor
de persona distinta de aquélla contra quien se hubiere decretado el embargo, se estara
a lo dispuesto en este subtitulo con relacion a los documentos defectuosos.

Segunda. - En el caso de la regla que precede, los interesados en el embargo podran
solicitar del tribunal competente que se requiera al deudor demandado para que solicite
la inscripcion del bien embargado, y en caso de negarse a ello, o no llevarlo a efecto en
un plazo prudencial que el tribunal acordara, podran solicitar inscripcién mediante la
presentacion de los titulos necesarios al efecto, si esto fuese posible.

Tercera. - Cuando en virtud de sentencia ejecutoria se acuerde la venta de los bienes
embargados, podran también los interesados, si el titular se negare a verificar la
inscripcion, suplir la falta de titulos por los medios establecidos en las secs. 2761 a 2777
de este titulo.

Cuarta. - Los gastos y costas que se causen por la negativa o abstencion del titular
embargado para obtener la inscripcion seran de cuenta del mismo.

Quinta. - Lo dispuesto en las reglas anteriores es sin perjuicio del derecho que asiste a
los adquirentes de bienes y derechos subastados para obtener, con arreglo a derecho,
la procedente inscripcién a su favor.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 115.)

Art. 116 Anotacion preventiva - Anotaciones varias; reglas aplicables. (30 L.P.R.A.
sec. 2405)

Las mismas reglas expresadas en la seccién anterior se aplicaran a las demas
anotaciones en cuanto lo permita su respectiva indole.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 116.)
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Art. 117 Anotacion preventiva - Acreedor; preferencia. (30 L.P.R.A. sec. 2406)

El acreedor que obtenga en su favor anotacion preventiva de cualquier clase -
excepcidon hecha de las practicadas cuando se niegue la toma de razén solicitada de
acuerdo con las disposiciones de este subtitulo, y las de créditos refaccionarios - sera
preferido en cuanto a los bienes anotados solamente, a los que tengan contra el mismo
deudor créditos contraidos con posterioridad a dicha anotacién. Las anotaciones de
créditos refaccionarios y las de denegacion surtiran plenos efectos desde la fecha de
presentacion del documento que las produjo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 117.)

Art. 118 Anotacion preventiva - Embargo en procedimientos administrativos de
apremio; disposiciones aplicables. (30 L.P.R.A. sec. 2407)

Los embargos dispuestos en procedimientos administrativos de apremio se regiran por
las disposiciones a ellos aplicables; y a dicho efecto las autoridades que los decreten
sobre bienes inmuebles podran presentar en la seccién respectiva una certificacion que
comprenda la orden de embargo y las circunstancias necesarias para su anotacion.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 118.)

Art. 119 Anotacidn preventiva - Crédito refaccionario; definiciéon. (30 L.P.R.A. sec.
2408)

El crédito refaccionario es aquel que se contrae para la construccion, conservaciéon o
reparacion de una cosa. Se da sélo en cuanto a obras a ser efectuadas.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 119.)

Art. 120 Anotacion preventiva - Efectos de la anotacion preventiva de crédito
refaccionario; reglas aplicables. (30 L.P.R.A. sec. 2409.

Se extendera la anotacion preventiva de crédito refaccionario y surtira ésta sus efectos
de acuerdo con las reglas siguientes:

(1) Mientras duren las obras que sean objeto de la refaccion, el acreedor refaccionario
podra exigir anotacion preventiva sobre la finca objeto de dicha refaccion por las
cantidades o materiales que de una vez o sucesivamente anticipare, presentando la
escritura publica o el documento privado autenticado ante notario en que conste el
contrato de refaccion celebrado con el deudor, o la resolucion judicial firme a tales
efectos. Sin embargo, un suplidor o un prestamista que no exigiese tal contrato como
garantia previa a la entrega de los materiales que hubiese convenido servir al duefio de
la obra, o el dinero prestado, en su caso, no podra exigir en forma unilateral que se
declare judicialmente esa garantia.

(2) Los contratos de refaccion expresaran lo siguiente: la finca o fincas objeto de la
refaccion, sin que sea necesaria la descripcion legal de la finca, bastando referencia
que permita identificarla adecuadamente, la obra o proyecto a realizarse, o los

44



materiales a suplirse, o las cantidades adelantadas, y el precio convenido o la forma de
computarlo. Ademas aquellas circunstancias necesarias para evitar dudas sobre su
contenido y cumplimiento.

(3) No sera necesario que los titulos en cuya virtud se pida la anotacion preventiva de
créditos refaccionarios determinen fijamente la cantidad de dinero o efectos en que
consistan los mismos créditos, y bastara que contengan los datos suficientes para
liquidarlos al terminar las obras contratadas.

(4) Si la finca que ha de ser refaccionada no estuviese inscrita en el Registro como
propia del deudor, se denegara la anotacion.

(5) Si la finca que ha de ser objeto de la refaccion estuviere afecta a obligaciones reales
inscritas, solo se hara la anotacién bien en virtud de convenio unanime por escritura
publica entre el propietario, el acreedor y las personas a cuyo favor estuvieren
constituidas dichas obligaciones, sobre el objeto de la refaccién misma y el valor de la
finca antes de empezar las obras; o bien en virtud de providencia judicial dictada en
juicio ordinario para hacer constar dicho valor y con citacion de todas las indicadas
personas.

(6) Si la finca a ser refaccionada no estuviese inscrita y del titulo presentado para
inscribirla resultare que esta afecta a una obligacion real, hara el registrador la
inscripcion, pero denegara la anotacion hasta que se instruya y se resuelva el
expediente prevenido en la regla (5) de esta seccion, o medie el oportuno convenio.

(7) Si alguno de los que tuvieren a su favor las obligaciones reales expresadas en la
regla anterior no fuere persona cierta, estuviere ausente, ignorandose su paradero, o
negare su consentimiento, no podra hacerse la anotacién sino por providencia judicial.

(8) Para instruir el expediente de que trata la regla (5) de esta seccioén, el duefo, o el
suplidor, o el prestamista hara una solicitud al tribunal competente segun el lugar donde
esté situada la finca, expresando las obras que ésta necesite, 0 que se estén
realizando, el costo aproximado de ellas y el valor que la finca tenga antes de las obras,
y pidiendo que se cite a las personas que tengan algun derecho real sobre el inmueble
para que manifiesten su conformidad o aleguen lo que a su derecho convenga. A esta
solicitud acompanara una certificacion pericial del aprecio y una certificacion del
Registro que contenga una relacion de titulares del dominio y de obligaciones reales
inscritas.

(9) Las personas citadas con arreglo a las reglas anteriores, podran acceder a lo
pretendido por el propietario, en cuyo caso dictara el tribunal providencia autorizando la
anotacion, o podran oponerse, tanto al aprecio hecho de la finca como a las obras que
se traten de ejecutar, si por el resultado de ellas no quedaren suficientemente
asegurados sus derechos.

(10) Concluido el juicio, si la oposicidon se hubiere hecho al aprecio dictara el tribunal
providencia declarando el valor de la finca objeto de la refaccion y autorizando la
anotacion. Si la oposicion hubiere recaido sobre las obras dictara el tribunal la
providencia que proceda, segun lo que resulte probado, bien prohibiendo la refaccién, o
bien autorizandola. No se dictara providencia declarando el valor de la finca antes de

45



efectuarse las obras, o0 autorizando dichas obras de refaccion, a menos que apareciese
del juicio que los derechos del opositor no quedaran menos asegurados que a la sazén
lo estuvieren.

(11) El valor que en cualquier forma se diere a la finca que ha de ser refaccionada antes
de empezar las obras, se hara constar en la anotacion del crédito.

(12) La anotacion surtira, respecto al crédito refaccionario, todos los efectos de la
hipoteca.

(13) Las personas a cuyo favor estuvieren constituidos derechos reales sobre la finca
refaccionada, cuyo valor se haga constar en la forma prescrita en las reglas
precedentes, conservaran su derecho de preferencia, respecto del acreedor
refaccionario, pero solamente por un valor igual al de sus créditos preferentes.

(14) El acreedor refaccionario sera considerado como hipotecario respecto a lo que
exceda el valor de la finca, luego de las obras de refaccion, sobre el valor declarado de
la finca antes de dichas obras, o de los créditos preferentes si éstos fuesen mayores; y
en todo caso, respecto a la diferencia entre el valor de los créditos preferentes y el que
alcanzare la finca en su enajenacion judicial.

(15) La anotacion a favor del acreedor refaccionario caducara a los sesenta (60) dias de
concluida la obra objeto de la refaccion.

(16) Si el término sefalado en la regla anterior estuviese préximo a expirar sin que
estuviere aun pagado por completo de su crédito por no haber vencido el plazo
estipulado en el contrato, el acreedor refaccionario podra convertir su anotacién
preventiva en inscripcion de hipoteca. Si el término estuviere préximo a expirar, podra el
acreedor, o prorrogarlo mediante la conversion de la anotacion en inscripcion
hipotecaria, o, de estar vencido el plazo pactado para el pago, exigir el pago
judicialmente, para lo cual surtira la anotacion todos los efectos de la hipoteca.

(17) Para convertir en inscripcion hipotecaria la anotacion de crédito refaccionario, se
liquidara éste si no fuere liquido, y se otorgara escritura publica.

(18) Las cuestiones que se susciten entre el acreedor y el deudor sobre la liquidacion
del crédito refaccionario o sobre la constitucion de la hipoteca, se decidiran en juicio
declarativo.

Mientras éste se sustancie y termine, subsistira la anotacién preventiva y producira
todos sus efectos.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 120.)
Art. 121 Anotacidn preventiva - Legatario; procedimiento. (30 L.P.R.A. sec. 2410)

El legatario con derecho a pedir anotacion preventiva, sélo podra anotar su titulo sobre
los bienes legados, mediante la presentacion de copia certificada del testamento
debidamente inscrito en el Registro de Testamentos acompafada de certificacion
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acreditativa de que el mismo no ha sido revocado ni modificado, del certificado de
defuncion y una instancia dirigida al registrador bajo la firma autenticada del legatario.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 121; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 122 Anotacion preventiva - Forma; lugar de inscripcion; contenido. (30
L.P.R.A. sec. 2411)

Las anotaciones preventativas se practicaran en la misma forma y en el mismo lugar
que las inscripciones, se sefialaran con letras correlativas y contendran las
circunstancias determinadas en general para estos asientos, haciéndose constar,
ademas, los particulares que se determinen mediante reglamento.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 122; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 123 Anotacion preventiva - Conversion de inscripcion o asiento; requisitos.
(30 L.P.R.A. sec. 2412)

La anotacion preventiva podra convertirse en inscripcion o asiento que corresponda
cuando la persona a cuyo favor estuviere constituida adquiera el derecho anotado o, en
su caso, proceda verificar el respectivo asiento conforme a la ley. Esta conversion se
practicara segun se disponga por Reglamento.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 123.)

Art. 124 Anotacion preventiva - Conversion en inscripcion definitiva; fecha de
efectividad. (30 L.P.R.A. sec. 2413)

Cuando la anotacion preventiva de un derecho se convierta en inscripcion definitiva del
mismo, surtira ésta sus efectos desde la fecha de la presentacion del documento que
motivd la anotacion.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 124.)

Art. 125 Anotacion preventiva - Enajenacion o gravamen de inmuebles anotados;
registro; efectos. (30 L.P.R.A. sec. 2414)

Podran registrarse los titulos en que se enajenen o graven bienes inmuebles anotados
sin perjuicio del derecho de la persona a cuyo favor se haya hecho la anotacion,
siempre que su enajenacion no esté prohibida o, estandolo, se trate de ventas en
ejecucion de derechos registrados con anterioridad.

Si antes que el acreedor haga efectivo su crédito, pasare el bien o derecho anotado a
manos de un tercer poseedor o subadquirente, éste, acreditando su titulo, podra pedir
que se le exhiban los autos en la secretaria y el tribunal lo acordara asi sin paralizar el
curso del procedimiento, disponiendo a la vez que se entiendan con él los tramites
ulteriores, como subrogado en el lugar y grado del deudor, pero soélo en cuanto a los
efectos de la ejecucion del bien o derecho anotado.
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Los adquirentes anteriores a la anotacion podran inscribir sus titulos e instar las
acciones adecuadas para hacer valer sus derechos, sin perjuicio de lo dispuesto en las
secs. 2403 y 2473 de este titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 125; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 126 Anotacion preventiva - Cuando se entendera defectuosa. (30 L.P.R.A. sec.
2415)

La anotacion preventiva se entendera defectuosa cuando por ella no pueda venirse en
conocimiento de la finca o derecho sobre que recae, de la persona a quien afecte la
anotacion, de la naturaleza del derecho que se anote, o de la fecha del asiento
practicado.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 126.)

Art. 27 Extincion de asientos - Motivos. (30 L.P.R.A. sec. 2451.

Los asientos del Registro se extinguen y pierden su vigencia por su cancelacion,
caducidad o conversion.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 127.)

Art. 128 Extincion de asientos - Derechos; presuncion de extincion. (30 L.P.R.A.
sec. 2452.

Se presumira que han dejado de existir los derechos contenidos en un asiento desde el
momento de la extincion de éste.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 128.)
Art. 129 Cancelacion de asientos - Total o parcial. (30 L.P.R.A. sec. 2453.
La cancelacion de los asientos del Registro podra ser total o parcial.

La cancelacion de los asientos que se verifique sin ningun vicio exterior de nulidad,
surtira todos sus efectos en cuanto al tercero que, por efecto de ella, haya adquirido e
inscrito algun derecho, aunque después se anule dicha cancelacion por alguna causa
que no resulte claramente del mismo asiento o del Registro.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 129.)

Art. 130 Cancelacion de asientos - Total; cuando procede. (30 L.P.R.A. sec. 2454.
Procedera la cancelacion total:

1ro. Cuando se extinga por completo el inmueble registrado.

2do. Cuando se extinga por completo el derecho registrado.
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3ro. Cuando se declare judicialmente la nulidad del titulo en cuya virtud se haya hecho
el asiento.

4to. Cuando se declare judicialmente la nulidad del asiento.
(Ley Hipotecaria, 1979, art. 130.)

Art. 131 Cancelacion de asientos - Parcial; cuando procede. (30 L.P.R.A. sec.
2455)

Procedera la cancelacion parcial:

1ro. Cuando se reduzca el inmueble objeto del asiento.
2do. Cuando se reduzca el derecho registrado.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 131.)

Art. 132 Cancelacion de asientos - Inscripciones y anotaciones a virtud de
escritura o documento auténtico; requisitos y procedimiento para su cancelacion.
(30 L.P.R.A. sec. 2456)

Las inscripciones, anotaciones preventivas y notas hechas en virtud de escritura o
documento auténtico, se cancelaran mediante otra escritura o documento de la misma
naturaleza, en que exprese su consentimiento el titular a cuyo favor se hubiere hecho el
asiento, o su causahabiente, o legitimo representante. También se cancelaran en virtud
de resolucién judicial firme, debidamente testimoniada o inserta en un mandamiento
judicial, segun los casos. Lo establecido en esta seccion es sin perjuicio de las
disposiciones especiales que sobre determinadas cancelaciones ordena este subtitulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 132.)

Art. 133 Cancelacion de asientos - Hipotecas sobre bienes gananciales y en
garantia de titulos negociables; procedimiento. (30 L.P.R.A. sec. 2457)

Bastara el consentimiento de cualquiera de los conyuges para cancelar un gravamen
hipotecario sobre finca perteneciente a la sociedad de gananciales, en caso de resultar
el instrumento transferible endosado restrictivamente para su cancelacion.

Para la cancelacion de hipotecas que garanticen titulos negociables se estara a lo
dispuesto en la legislacion comun y mercantil vigente.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 133; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)
Art. 134 Cancelacion de Asientos - Derecho extinguido por ley o términos del
titulo inscrito; hipotecas ejecutadas; asientos por orden o mandamiento judicial, y

los practicados con posterioridad a anotacién preventiva de denegatoria;
procedimientos. (30 L.P.R.A. sec. 2458)
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Cuando por declaracion de ley o por resultar del titulo que produjo el asiento, quedare
extinguido el derecho contenido en una inscripcién, anotacion preventiva o nota, se
cancelara el respectivo asiento a instancia de parte interesada, sin exigirse los
requisitos fijados en la sec. 2456 de este titulo. Sin embargo, las inscripciones de
contratos de arrendamiento, o subarrendamiento, asi como de cualquier otro derecho,
que tuvieren pacto o condicion de prorroga, debidamente hecho constar en el asiento
correspondiente, no seran canceladas hasta que expire el plazo de dicha prérroga.

Seran canceladas de oficio las inscripciones de hipoteca, cuando de las sucesivas
inscripciones de la finca resulte que ésta o el derecho sobre el que se constituyo la
hipoteca fue ejecutado o vendido en publica subasta, a favor del acreedor o de otra
persona; y también cuando de sucesivas inscripciones aparezca que la finca o derecho
hipotecado fue transferido, por cualquier titulo, a favor del acreedor segun el Registro.

En la cancelacién de los asientos practicados por orden 0 mandamiento de la autoridad
judicial se cumplira con lo dispuesto en la sec. 2463 de este titulo.

En relaciéon con los asientos practicados con posterioridad a la anotacion preventiva de
denegatoria, en los casos de instarse los recursos gubernativos autorizados en la sec.
2279 de este titulo, se estara a lo dispuesto en las secs. 2403 y 2473 de este titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 134; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 135 Cancelacion de Asientos - Extincion de derecho por voluntad de
interesados; procedimiento; inscripciones y anotaciones por mandamiento
judicial; resolucién judicial firme requerida. (30 L.P.R.A. sec. 2459)

Cuando el derecho inscrito quede extinguido por voluntad de los interesados, debera
acreditarse con arreglo a la sec. 2456 de este titulo fehacientemente esta circunstancia
para poder cancelar la inscripcion.

Las inscripciones, anotaciones preventivas y notas hechas en virtud de mandamiento
judicial y las practicadas en virtud de escritura publica, cuando procediere la
cancelacion y no consintiese en ella aquél a quien ésta perjudique, unicamente se
cancelaran en virtud de resolucion judicial firme. Se exceptua el caso de caducidad por
ministerio de la ley.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 135.)

Art. 136 Cancelacion de Asientos - Cancelacion de asiento no dependiente de la
voluntad de interesados; reglas a observar. (30 L.P.R.A. sec. 2460)

Conforme a lo dispuesto en el parrafo primero de la sec. 2458 de este titulo, la
cancelacion de los asientos que no dependa de la voluntad de los interesados, se
verificara con sujecion a las reglas siguientes:

Primera. - Las inscripciones de hipoteca y demas gravamenes sobre el derecho de
usufructo se cancelaran a instancia del duefio del inmueble con sdélo presentar el
documento fehaciente que acredite la conclusion de dicho usufructo por un hecho ajeno
a la voluntad del usufructuario.
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Segunda. - Cuando se enajene judicialmente la finca o derecho gravado, se cancelaran
los asientos posteriores al del actor, a instancia del que resulte duefio de la finca o
derecho, presentando el mandamiento donde se ordena la cancelacion. En el
mandamiento debera aparecer la relacion de los tramites legales cumplidos y expresado
el hecho de que el importe de la venta no basté a cubrir el crédito del ejecutante o que
el sobrante, si lo hubo, se consigno a disposicién de los acreedores posteriores.

Continuaran subsistentes y sin cancelar las hipotecas y demas gravamenes preferentes
al crédito del ejecutante.

El tribunal que haya ordenado la ejecucién podra disponer la cancelacion de los
asientos posteriores aunque éstos hayan sido practicados por orden de un juez o
tribunal distinto.

Tercera. - Las inscripciones de hipotecas constituidas sobre obras destinadas al servicio
publico, cuya explotacidon conceda el Estado y que estén directa y exclusivamente
afectas al referido servicio, se cancelaran, si se declarase resuelto el derecho del
concesionario, en virtud del mismo titulo en que se haga constar esa extincion y del
documento que acredite haberse consignado en debida forma, para atender el pago de
los créditos hipotecarios inscritos, el importe de la indemnizacién que en su caso deba
percibir el concesionario.

Cuarta. - Las inscripciones de subhipotecas, constituidas sin haberse notificado al
deudor de acuerdo a la sec. 2612 de este titulo, podran cancelarse en virtud de la
escritura en que conste la resolucion del derecho del acreedor subhipotecante.

En el caso de que se hubiere cumplido dicho requisito sera necesario, ademas, el
consentimiento del acreedor subhipotecario o la consignacion en el tribunal de la
cantidad asegurada por la subhipoteca, si fuese igual o inferior a la garantizada por la
hipoteca.

Quinta. - Las inscripciones de hipotecas constituidas sobre bienes litigiosos a que se
refiere el nUmero décimo de la sec. 2554 de este titulo, podran cancelarse en cuanto al
todo o parte de la finca o derecho, y en el caso de que el deudor haya sido vencido en
el juicio, con sélo la presentacién de la sentencia firme recaida.

Sexta. - Las inscripciones de venta de bienes sujetos a condiciones rescisorias o
resolutorias podran cancelarse, si resulta inscrita la causa de la rescisién, resolucion o
nulidad, presentando el documento que acredite haberse rescindido, resuelto o anulado
la venta, y que se ha consignado en el Tribunal Superior donde radican los bienes, el
valor de los bienes o el importe de los plazos que, con las deducciones que en su caso
procedan, haya de ser devuelto.

Si sobre los bienes sujetos a condiciones rescisorias o resolutorias se hubiesen
constituido derechos reales, también deberan cancelarse las inscripciones de éstos con
el mismo documento, siempre que se acredite la referida consignacion.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 136.)
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Art. 137 Cancelacion de Asientos - Derechos no afectados de los interesados. (30
L.P.R.A. sec. 2461)

Lo dispuesto en las secciones anteriores deja a salvo el derecho de los interesados
para hacer valer ante los tribunales de justicia las acciones de que se estiman asistidos
y sean procedentes.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 137.)

Art. 138 Cancelacion de Asientos - Hipoteca en garantia de titulos transferibles
por endoso; procedimiento; escrituras de cancelacién. (30 L.P.R.A. sec. 2462)

Sin perjuicio de lo dispuesto en la sec. 2460 de este titulo sobre la cancelacién de
gravamenes posteriores, las inscripciones de hipoteca constituidas para garantizar
obligaciones representadas por titulos transferibles por endoso o pagaderos al portador,
cualquiera que sea la denominacion que se les asigne, se cancelaran total o
parcialmente mediante escritura otorgada por los tenedores legitimos de los titulos
expresados. En todo caso debera hacerse constar en la escritura la identificacion de los
titulos y su inutilizacién o reduccién parcial en el acto del otorgamiento. Si todos o
algunos de dichos titulos se hubiesen extraviado o hubieren sido destruidos sin los
requisitos anteriores, Unicamente podran cancelarse dichas inscripciones mediante la
presentacion de la sentencia firme en que se declare haber quedado extinguidas las
obligaciones representadas por los referidos titulos.

En las escrituras de cancelacion de titulos transferibles por endoso sera obligacién del
notario hacer constar que el compareciente es tenedor por endoso o que el ultimo
endoso se hizo en blanco.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 138; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 139 Cancelacion de Asientos - Asientos por mandamiento judicial;
procedimiento. (30 L.P.R.A. sec. 2463)

Los asientos practicados en virtud de mandamiento judicial se cancelaran mediante
resolucion judicial firme dictada por el tribunal competente, debidamente testimoniada o
inserta en el correspondiente mandamiento.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 139.)

Art. 140 Anotaciones preventivas - Término de caducidad transcurrido;
procedimiento. (30 L.P.R.A. sec. 2464)

En cuanto a las anotaciones preventivas cuyo término de caducidad haya transcurrido
podra el registrador de oficio o a instancia de parte interesada, poner nota al efecto.

La caducidad opera por el mero transcurso del plazo sefalado.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 140.)
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Art. 141 Anotaciones preventivas - No originadas en mandamientos judiciales o
sin término de caducidad; procedimiento. (30 L.P.R.A. sec. 2465)

Las anotaciones preventivas que no tengan su origen en mandamientos judiciales o
disposiciones administrativas, se cancelaran cuando se extinga el derecho objeto de
ellas y también cuando los interesados asi lo convinieren, mediante documentos de la
misma especie de los que sirvieron para efectuarlas. Las anotaciones preventivas que
no tengan término de caducidad podran cancelarse a los cuatro afios de su fecha, salvo
aquellas que tengan sefalado en la ley un plazo distinto. No obstante, por orden de
autoridad judicial, podra prorrogarse dicho plazo por periodos adicionales de cuatro
afios, siempre que la prorroga sea presentada en el Registro antes de haberse
cancelado el asiento.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 141.)

Art. 142 Anotaciones preventivas - Cuando procedera su cancelaciéon. (30 L.P.R.A.
sec. 2466)

Procedera la cancelacion de las anotaciones preventivas cuando:

Primero. - Por sentencia firme se resuelva a favor del demandado en los casos y
supuestos a que se refiere el parrafo primero de la sec. 2401 de este titulo.

Segundo. - Judicialmente se ordene levantar el embargo, el secuestro, la prohibicion de
enajenar o anotacion de demanda. Si la finca o derecho sujeto a la anotacion se
enajenare o adjudicase en pago, la cancelacion sera consecuencia de la inscripcion a
favor del adquirente o adjudicatario.

Tercero. - Se desestime o dejare sin efecto la declaracion de concurso o quiebra.

Cuarto. - Por cualquier causa el tribunal ordenare el archivo definitivo de la demanda
anotada.

Quinto. - Por escritura publica la persona a cuyo favor estuviere constituida la anotacion,
renunciare a la misma o al derecho garantizado.

Sexto. - La demanda propuesta con el fin de obtener algunas de las resoluciones
indicadas en el nimero 6to. de la sec. 2201 de este titulo fuese desestimada por
sentencia firme.

Séptimo. - La anotacion se convirtiese en inscripcion definitiva a favor de la misma
persona en cuyo provecho se hubiere aquélla constituido, o de su causahabiente, bien
de oficio o a instancia de parte.

Octavo. - Cuando el legatario cobrase su legado.

Noveno. - Cuando fuere pagado el acreedor refaccionario.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 142; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)
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Art. 143 Anotaciones preventivas - Forma de practicar la cancelacion. (30 L.P.R.A.
sec. 2466)

La cancelacioén se practicara mediante la presentacion de la resolucion judicial firme y
del mandamiento donde se ordene la misma, escritura publica o documento en que se
acredite el hecho determinante de aquélla, o en su caso, solicitud de los interesados.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 143.)

Art. 144 Cancelacion de asientos - Embargos por contribuciones. (30 L.P.R.A. sec.
2468)

Los registradores de la propiedad cancelaran a instancia de parte, autenticada ante
notario, las anotaciones de embargo por razén de contribuciones al transcurrir seis afios
desde la fecha del asiento respectivo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 144.)

Art. 145 Hipotecas de mas de veinte afios de vencidas o de constituidas si no
tuvieren término; requisitos. (30 L.P.R.A. sec. 2469)

A peticion de parte, autenticada ante notario, los registradores cancelaran las hipotecas
que tengan mas de veinte afios de vencidas o, si no tuvieron término de vencimiento, de
constituidas, siempre que concurran las circunstancias siguientes:

(1) Que del Registro no conste la interposicién de demanda o procedimiento alguno en
cobro o ejecucion del gravamen hipotecario.

(2) Que del Registro tampoco conste que a pesar del tiempo transcurrido, dicho
gravamen se mantiene subsistente en virtud de cualquier reclamacion, acto o
reconocimiento que signifique la subsistencia de la hipoteca, por suspension o
interrupcion de la prescripcion liberatoria, u otra causa cualquiera.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 145.)

Art. 146 Hipotecas de mas de veinte anos de vencidas o de constituidas si no
tuvieren término; requisitos - Derechos; presuncién de extincién. (30 L.P.R.A. sec.
2470)

La cancelacion hecha de acuerdo a lo preceptuado en la sec. 2471 de este titulo, hara
presumir la extincion del derecho a que dicho asiento se refiere y todo posterior
adquirente del inmueble o derecho liberado, sera plenamente favorecido por tal
presuncion, bajo las condiciones que establece la sec. 2355 de este titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 146.)

Art. 147 Hipotecas de mas de veinte anos de vencidas o de constituidas si no
tuvieren término; requisitos - Circunstancias que apareceran en la cancelacion.
(30 L.P.R.A. sec. 2471)
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La cancelacion de cualquier asiento debera contener necesariamente las circunstancias
siguientes:

1ra. Numero de la inscripcion o letra de la anotacion que se cancela y el derecho a que
la misma refiera. Cuando se refiera a una nota marginal de derecho, se especificaran
los elementos identificadores de ésta, segun el orden y colocacion que tenga respecto
al asiento principal de que sea accesoria.

2da. Causa o razén de la cancelacion.

3ra. Nombres y circunstancias personales de los otorgantes o de la persona o personas
a cuya instancia o con cuyo consentimiento se verifique la cancelacion y, cuando se
hiciere a nombre de persona distinta de aquélla a cuyo favor aparece el asiento que se
cancela, las constancias que acrediten la representacion de la persona que insta o
presta el consentimiento.

4ta. Clase de documentos en cuya virtud se haga la cancelacién y su fecha. Si fuere
escritura, nombre y vecindad del notario autorizante; si documento judicial o
administrativo, se determinara el tribunal, autoridad o funcionario publico que lo
autorice.

5ta. Expresion de quedar cancelado total o parcialmente el asiento correspondiente.

6ta. La parte del inmueble que haya desaparecido o la parte del derecho que se extinga,
y la que subsista, cuando se trate de cancelacion parcial.

7ma. Dia y hora de la presentacion en el Registro del documento en cuya virtud se
verifique la cancelacién, asi como el numero del asiento de presentacién y tomo del
Diario.

8va. Fecha de la cancelacion y firma del registrador.

Cuando proceda la cancelacion por declaracion de la ley o por resultar del titulo que
produjo la operacién registral, conforme a la sec. 2458 de este titulo, debera expresarse
en el asiento que se practique la razon determinante de la extincién del derecho
registrado, consignandose en forma concreta los particulares del caso.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 147.)

Art. 148 Hipotecas de mas de veinte afos de vencidas o de constituidas si no
tuvieren término; requisitos - Omisioén de circunstancias; efectos. (30 L.P.R.A.

sec. 2472)

Respecto a la expresién de las circunstancias fijadas en la seccidn anterior, se estara a
lo dispuesto en la sec. 2321 de este titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 148.)
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Art. 148 Hipotecas de mas de veinte afios de vencidas o de constituidas si no
tuvieren término; requisitos - Asientos posteriores a anotacion de demanda;
citaciones; cancelacién libre de derechos. (30 L.P.R.A. sec. 2473)

Los que registren sus derechos con posterioridad a la anotacion se entenderan
notificados de la existencia del pleito para todos los efectos legales, y que han
consentido la cancelacion de sus asientos en caso de que sea vendida judicialmente la
finca aunque sus titulos tengan fecha anterior a la anotacion.

Si la sentencia recaida fuese concediendo reinvidicacion o confesando la existencia de
un derecho real, se actuara con arreglo a lo dispuesto en este articulo, cancelando los
asientos contradictorios posteriores a la anotacion o inscribiendo los derechos
declarados, segun procediera.

En los casos de ejecucién de hipoteca, los que hayan inscrito o anotado su derecho con
posterioridad a la hipoteca y con anterioridad a la anotacién de demanda, deberan ser
citados para la subasta conforme a lo dispuesto en la legislacién procesal vigente para
el caso de los demandados, sin lo cual no podra ordenar el tribunal la cancelacion de
estos asientos.

El titular demandado que haya comparecido a juicio asi como el tercer poseedor que
haya procedido con arreglo la sec. 2414 de este titulo, debera ser citado para la subasta
por medio de sus abogados.

La cancelacion de los asientos posteriores a que se refiere esta seccion se hara libre de
derechos, y en todo caso debera ordenarse por el tribunal mediante mandamiento
donde se sefiale con particularidad los asientos a ser cancelados.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 149; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 150 Rectificacion de errores - Asientos de presentacion o notas que no se
practican en virtud de titulo. (30 L.P.R.A. sec. 2501)

Los errores cometidos por el registrador en el curso de extender un asiento podran ser
corregidos segun se disponga en el reglamento.

Cuando los errores se hayan cometido en asientos de presentaciéon o notas que no se
practiquen directa y especificamente en virtud de un titulo, y en indicaciones de
referencia, podran corregirse aunque no se tenga a la vista el titulo que motivo la
inscripcion, siempre que la inscripcién principal respectiva baste para dar a conocer el
error y sea posible rectificarlo por ella.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 150.)

Art. 151 Rectificacion de errores - Correcciones que afecten o no derechos de
titulares inscritos; procedimientos. (30 L.P.R.A. sec. 2502)
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Los errores cometidos por el registrador al extender un asiento podran ser corregidos,
siempre que no afecten derechos de titulares inscritos, bien de oficio o a solicitud de
parte interesada siempre que se tenga a la vista el instrumento que motivé la accion.

Cuando la rectificacion pudiera afectar derechos de titulares inscritos se exigira para
corregir el consentimiento de éstos o una resolucién judicial ordenando la correccion del
asiento.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 151.)

Art. 152 Rectificacion de errores - Extension de asiento en folio de otra finca;
procedimiento. (30 L.P.R.A. sec. 2503)

Cuando el error se trate de la extension de un asiento en folio perteneciente a finca
distinta de aquélla en que debid haberse practicado, se trasladara el asiento al lugar y
folio que corresponda, de acuerdo con lo dispuesto en el reglamento, siempre que con
posterioridad al error cometido no se hubieren registrado titulos que puedan quedar
afectados por el traslado, en cuyo caso se requerira el consentimiento de todos los
interesados o una resolucion judicial al efecto.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 152.)

Art. 153 Rectificacion de errores - Falta de firma del registrador; procedimiento.
(30 L.P.R.A. sec. 2504)

Cuando faltare la firma del registrador en algun asiento, el registrador a cargo de la
seccion podra poner su firma, si estuviese debidamente firmada la nota de inscripcion
en el asiento de presentacion del Diario. En caso contrario, el registrador actuara si
considerase que los asientos se extendieron con arreglo a derecho. A estos fines, podra
solicitar le sean devueltos los documentos que dieron motivo a la practica de los
asientos u otras copias certificadas de los mismos.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 153.)

Art. 154 Rectificaciéon de errores - Fecha de efectividad de la correccioén. (30
L.P.R.A. sec. 2505)

La rectificacion de un error surtira efecto desde la fecha en que la misma tuviera lugar,
fecha que debera constar en el asiento mismo de rectificacién, sin perjuicio del derecho
que puedan tener los terceros para reclamar contra la falsedad o nulidad del titulo a que
se refiera el asiento que contenia el error o del mismo asiento.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 154.)

Art. 155 Hipotecas en general. (30 L.P.R.A. sec. 2551)

La hipoteca sujeta directa e inmediatamente los bienes y derechos sobre que se

impone, cualquiera que sea su poseedor o titular, al cumplimiento de la obligacién para
cuya seguridad fue constituida.

57



Las hipotecas inscritas seran rigurosamente cargas reales, pudiendo realizarse los
créditos hipotecarios, no obstante cualquier derecho posterior adquirido sobre los
mismos bienes o derechos hipotecarios.

Las hipotecas son voluntarias o legales.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 155.)

Art. 156 Hipotecas en general - Garantia de obligaciones. (30 L.P.R.A. sec. 2552)

La hipoteca podra constituirse en garantia de toda clase de obligaciones y no alterara la
responsabilidad personal del deudor que establece la sec. 5171 del Titulo 31.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 156.)

Art. 157 Hipotecas en general - Bienes y derechos hipotecables en general. (30
L.P.R.A. sec. 2553.

Podran ser hipotecados:
1ro. Los bienes inmuebles susceptibles de inscripcion.

2do. Los derechos inscribibles y enajenables, con arreglo a las leyes, impuestos sobre
los mismos bienes.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 157.)

Art. 158 Hipotecas en general - Otros bienes y derechos hipotecables. (30 L.P.R.A.
sec. 2554)

Son también hipotecables:

1ro. El derecho de usufructo, pero quedando extinguida la hipoteca cuando concluya el
mismo por un hecho ajeno a la voluntad del usufructuario. Si concluyere por su
voluntad, subsistira la hipoteca hasta que se cumpla la obligacién asegurada, o hasta
que venza el tiempo en que el usufructo habria naturalmente concluido a no mediar el
hecho que le puso fin.

2do. La nuda propiedad, mas si el usufructo se consolidare con ella en la persona del
propietario, no solo subsistira la hipoteca, sino que también se extendera al mismo
usufructo, como no se haya pactado lo contrario.

3ro. Los bienes o derechos anteriormente hipotecados, aunque lo estén con el pacto de
no volverlos a hipotecar.

4to. El derecho de hipoteca voluntaria, pero quedando pendiente la que se constituya
sobre él, de la resolucion del mismo derecho.

5to. El derecho de superficie o cualquier otr[o] semejante de naturaleza real.
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6to. El derecho de arrendamiento inscrito, a menos que esté impedido el arrendatario de
ceder o subarrendar, pero quedando sujeta la hipoteca que se constituya sobre el
mismo a la resolucion del arrendamiento por causas ajenas a la voluntad del
arrendatario. Si la resolucién fuere por causas atribuibles a la voluntad del arrendatario,
el titular de la hipoteca podra subrogarse en el lugar y grado del mismo en calidad de
cesionario, bien por convenio entre los interesados o por decision de un tribunal
competente, quien podra asi acordarlo como medida provisional de cautela o en forma
definitiva, dentro de los términos del contrato inscrito y en todo caso determinando el
tribunal las alteraciones o modificaciones en la deuda original de acuerdo con la
equidad del caso.

7mo. Las concesiones administrativas de minas, ferrocarriles, canales, puentes y otras
obras destinadas al servicio publico, y los edificios o terrenos que, no estando directa o
exclusivamente destinados al referido servicio, pertenezcan al dominio particular, si bien
se hallan agregados a aquellas obras, quedando pendientes la hipoteca, en el primer
caso, de la resolucién del derecho del concesionario.

8vo. Los bienes vendidos con pacto de retro, si el comprador o su causahabiente limita
la hipoteca a la cantidad que deba recibir en caso de resolverse la venta, dandose
conocimiento del contrato al vendedor, a fin de que si se retrajeren los bienes antes de
cancelarse la hipoteca, no devuelva el precio sin consentimiento del acreedor, a no
mediar para ello disposicién judicial.

9no. El derecho de retracto convencional, si bien el acreedor hipotecario no podra
repetir contra los bienes afectados sin retraerlos previamente en nombre del deudor en
el tiempo en que éste tenga derecho y anticipando la cantidad que para ello fuere
necesario, ampliando la hipoteca en las sumas anticipadas por el acreedor, que
devengaran intereses al tipo maximo contractual que la ley permita. Si el vendedor
ejercita el derecho de retracto, la misma hipoteca recaera directamente sobre los bienes
retraidos.

10mo. Los bienes litigiosos, si la demanda original del pleito se ha anotado
preventivamente, o si se hace constar en la inscripcion que el acreedor tenia
conocimiento del litigio, pero en cualquiera de los dos casos la hipoteca quedara
pendiente de la resolucion del pleito.

11mo. Los bienes sujetos a condiciones resolutorias que consten expresamente del
Registro, quedando extinguida la hipoteca al resolverse el derecho del hipotecante.

12mo. Los apartamientos integrantes de un edificio declarado en propiedad horizontal o
condominio, sujetandose la hipoteca constituida a las disposiciones de la legislacién
vigente sobre propiedad horizontal.

13ro. El edificio construido en suelo ajeno pero sin perjuicio del derecho del propietario
del terreno, y entendiéndose sujeto a tal gravamen solamente el derecho que el mismo
que edificé tuviere sobre lo edificado.

l4vo. Las unidades de vivienda integrantes de un inmueble sometido al régimen de
vivienda cooperativa de titulares, sujetandose dicha hipoteca a las disposiciones de la
legislacion vigente sobre dicho régimen.
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(Ley Hipotecaria, 1979, art. 158; Septiembre 1, 2004, Nam. 239, art. 3 adiciona el inciso
(14vo).)

Art. 159 Hipotecas en general - Bienes y derechos no hipotecables. (30 L.P.R.A.
sec. 2555)

No son hipotecables:

1ro. Las servidumbres, a menos que se hipotequen juntamente con el predio dominante.
2do. Los usufructos legales, excepto el concedido al conyuge viudo por el Cédigo Civil.
3ro. El uso y la habitacion.

4to. Los bienes y derechos que no estén incluidos en la sec. 2553 de este titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 159.)

Art. 160 Hipotecas en general - Extension. (30 L.P.R.A. sec. 2556)

La hipoteca se extiende a las accesiones naturales, a las mejoras y al importe de las
indemnizaciones concedidas o debidas al propietario por los aseguradores de los
bienes hipotecados o en virtud de expropiacion forzosa, y al exceso de cabida de la
finca hipotecada, aunque el mismo se haya hecho constar en el Registro con
posterioridad a la inscripcion de aquélla.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 160.)

Art. 161 Hipotecas en general - Bienes hipotecados junto con la finca. (30 L.P.R.A.
sec. 2557)

Conforme a lo dispuesto en la seccion anterior, se entenderan hipotecados juntamente
con la finca, aunque no se mencionen en el contrato, siempre que corresponda al
propietario:

1ro. Las mejoras que consistan en nuevas plantaciones, obras de riego o desagle,
obras de reparacion, seguridad, transformacion, comodidad, adorno o elevacién de
edificios, o cualquiera otras semejantes, y la agregacion de terrenos por accesion
natural.

2do. Las indemnizaciones concedidas o debidas al propietario de los inmuebles
hipotecados, bien por el aseguramiento de éstos siempre que haya tenido lugar el
siniestro después de constituida la hipoteca, o bien por la expropiacién forzosa. Si
cualquiera de estas indemnizaciones debiera hacerse efectiva antes del vencimiento de
la obligacion asegurada y quien haya de satisfacerla hubiere sido notificado
previamente de la existencia de la hipoteca se depositara su importe en la forma que
convengan los interesados o, a falta de tal convenio, en la que disponga el tribunal.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 161.)
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Art. 162 Hipotecas en general - Bienes y derechos no comprendidos. (30 L.P.R.A.
sec. 2558)

Salvo pacto expreso o disposicion legal en contrario, la hipoteca, cualquiera que sea la
naturaleza y forma de obligacion que garantice, no comprendera:

(1) Los objetos muebles que se hallen colocados permanentemente en la finca
hipotecada, bien para su adorno, comodidad o explotacion, o bien para el servicio de
alguna industria, a no ser que no puedan separarse sin quebranto de la materia o
deterioro del objeto.

(2) Los frutos, cualquiera que sea la situacion en que se encuentren.

(3) Las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento de la
obligacion garantizada.

(4) Las nuevas construcciones de edificios donde antes no los hubiera.
(Ley Hipotecaria, 1979, art. 162.)

Art. 163 Hipotecas en general - Transferencia a tercer poseedor; efecto sobre
muebles y mejoras. (30 L.P.R.A. sec. 2559)

Cuando la finca hipotecada pasare a manos de un tercer poseedor que no advenga
deudor obligacional, no sera extensiva la hipoteca a los muebles colocados
permanentemente en los edificios, ni a las mejoras que no consistan en obras de
reparacion, seguridad o transformacion, siempre que unos u otros se hayan costeado
por el nuevo duefo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 163.)

Art. 164 Hipotecas en general - Venta de finca hipotecada; efectos. (30 L.P.R.A.
sec. 2560)

En caso de venta de la finca hipotecada, si el vendedor y el comprador hubieren
pactado que el segundo se subrogara no sélo en las responsabilidades derivadas de la
hipoteca, sino también en la obligacion personal con ella garantizada, quedara el
primero desligado de dicha obligacion, si el acreedor prestare su consentimiento
expreso o tacito.

Si no se hubiere pactado la trasmision de la obligacion, pero el comprador hubiese
descontado su importe del precio de la venta, o lo hubiere retenido, aunque no se
exprese en la escritura, y al vencimiento de la obligacién fuera ésta satisfecha por el
deudor que vendié la finca, quedara subrogado éste en el lugar y grado del acreedor
hasta tanto el comprador le reintegre el total adeudado.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 164; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)
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Art. 165 Hipotecas en general - Accesiones o mejoras no hipotecadas; derechos
del dueno. (30 L.P.R.A. sec. 2561)

El duefio de las accesiones o mejoras que no se entiendan hipotecadas, segun la sec.
2557 de este titulo, podra exigir su importe en todo caso o bien retener los objetos en
que consistan, si esto ultimo pudiera hacerse sin menoscabo del valor del resto de la
finca.

Si exigiere su importe no podra detener el cumplimiento de la obligacion principal bajo el
pretexto de hacer efectivo su derecho, sino que habra de cobrar lo que le corresponda
con el precio de la misma finca cuando se enajene para pagar el crédito.

Si las accesiones o mejoras no pudieren separarse sin menoscabo de la finca, el duefio
de las mismas cobrara su importe, aunque la cantidad restante no alcance para cubrir el
credito hipotecario; mas si pudieran ser separadas sin dicho menoscabo y aquél optado,
sin embargo, por no llevarselas, se enajenaran con separacién del predio, y su precio,
tan solo, quedara a disposicion de dicho duefio.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 165.)

Art. 166 Hipotecas en general - Crédito que devengue interés; intereses
asegurados. (30 L.P.R.A. sec. 2562)

Salvo pacto en contrario, la hipoteca constituida a favor de un crédito que devengue
interés s6lo asegurara, con perjuicio a tercero, ademas del capital, los intereses de los
dos ultimos afos transcurridos y la parte vencida de la anualidad corriente.

En ningun caso podra estipularse que la hipoteca asegure intereses por un plazo
superior a cinco afos. Cuando se fije en la escritura una cantidad global para responder
del pago de intereses no podra el mismo exceder del importe correspondiente a los
intereses de cinco anualidades.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 166.)

Art. 167 Hipotecas en general - Intereses vencidos; aseguramiento; ampliacion de
la hipoteca. (30 L.P.R.A. sec. 2563)

Para asegurar los intereses vencidos y no satisfechos que no estuvieren garantizados
conforme a la seccion anterior el acreedor podra exigir del deudor ampliacion de la
hipoteca sobre los mismos bienes hipotecados. Esta ampliacion no perjudicara en
ningun caso los derechos reales inscritos con anterioridad a ella. Si la finca hipotecada
no perteneciere al deudor no podra el acreedor exigir que se constituya sobre ella la
referida ampliacion, pero podra ejercitar igual derecho respecto a cualesquiera otros
bienes inmuebles o derechos del deudor que puedan ser hipotecados.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 167.)

Art. 168 Hipotecas en general - Censo; pensiones atrasadas; derechos del
acreedor. (30 L.P.R.A. sec. 2564)
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El acreedor por pensiones atrasadas de censo no podra repetir contra la finca
acensuada, con perjuicio de otro acreedor hipotecario o censualista posterior, sino en
los términos y con las restricciones establecidas en las secs. 2562 y 2563 de este titulo,
pero podra exigir hipoteca en el caso y con las limitaciones que tiene derecho a hacerlo
en la finca acensuada.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 168.)

Art. 169 Hipotecas en general - Deterioro de finca hipotecada; procedimiento para
evitarlo o remediarlo. (30 L.P.R.A. sec. 2565)

Cuando la finca hipotecada se deteriorase, disminuyendo substancialmente de valor,
por dolo, culpa o voluntad del duefio, podra el acreedor solicitar del Tribunal Superior en
cuya demarcacion esté situada la finca la oportuna resolucién mandando al propietario
hacer o no hacer lo que proceda para evitar o remediar el dafio. Si a pesar de dicha
orden insistiere el propietario en el abuso, el tribunal podra decretar la administracion
judicial del inmuebile.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 169.)

Art. 170 Hipotecas en general - Hipoteca sobre varias fincas; especificacion de la
responsabilidad de cada una; excepciones. (30 L.P.R.A. sec. 2566)

Cuando se hipotequen varias fincas a la vez por un solo crédito, se determinara la
cantidad o parte del gravamen de que cada una deba responder.

Se exceptuaran de lo anteriormente dispuesto, las hipotecas que se constituyan en
garantias de préstamos por agricultores para fines agricolas, amortizables mediante
pagos parciales anuales en un periodo de no menos de diez (10) afios e interés no
mayor del tipo de interés maximo permisible, conforme a lo establecido por la legislacion
vigente, cuando el deudor hipotecario asi lo reconozca o confiese en la escritura de
hipoteca o en cualquier otra forma fehaciente.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 170.)

Art. 171 Hipotecas en general - Derecho a repetir limitado a responsabilidad fijada.
(30 L.P.R.A. sec. 2567.

Fijada en la inscripcién la parte del crédito de que deba responder cada uno de los
bienes o derechos hipotecados, no se podra repetir contra ellos con perjuicio de tercero
sino por la cantidad a que respectivamente estén afectados y la que a la misma
corresponda por razén de intereses, con arreglo a lo prescrito en las anteriores
secciones.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 171.)

Art. 172 Hipotecas en general - Hipoteca que no cubre totalidad del crédito;
derecho a repetir contra otros bienes. (30 L.P.R.A. sec. 2568)
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Lo dispuesto en la seccion anterior, se entendera sin perjuicio de que, si la hipoteca no
alcanzare a cubrir la totalidad del crédito, pueda el acreedor repetir por la diferencia
contra las demas fincas hipotecadas que conserve el deudor en su poder; pero sin
prelacion en cuanto a dicha diferencia, sobre los que después de inscrita la hipoteca
hayan adquirido algun derecho real en las mismas fincas.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 172.)

Art. 173 Hipotecas en general - Reduccion de la obligacion; subsistencia de la
hipoteca. (30 L.P.R.A. sec. 2569)

La hipoteca subsistira integra, mientras no se cancele, sobre la totalidad de los bienes
hipotecarios aunque se reduzca la obligacion garantizada, y sobre cualquier parte de los
mismos bienes que se conserven, aunque la restante haya desaparecido; pero sin
perjuicio de lo que se dispone en las dos siguientes secciones.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 173.)

Art. 174 Hipotecas en general - Division de la finca hipotecada; efectos. (30
L.P.R.A. sec. 2570)

Si una finca hipotecada se dividiere en dos (2) o mas, no se distribuira entre ellas el
crédito hipotecario sino cuando voluntariamente lo acordaren el deudor y el acreedor.
No verificandose esta distribucion, podra repetir el acreedor por la totalidad de la suma
garantizada contra cualquiera de las nuevas fincas en que se haya dividido la primera o
contra todas a la vez.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 174.)

Art. 175 Hipotecas en general - Divisidn de hipoteca; cancelacion parcial. (30
L.P.R.A. sec. 2571)

Dividida la hipoteca constituida para la seguridad de un crédito entre varias fincas y
pagada la parte de dicho crédito con que estuviera gravada alguna de ellas se podra
exigir, por aquél a quien interese, la cancelacion parcial de la hipoteca en cuanto a la
misma.

Si la parte de crédito pagada se pudiere aplicar a la liberacion de una o de otras de las
fincas gravadas, por no ser inferior al importe de la responsabilidad especial de cada
una, el deudor, elegira lo que haya de quedar libre.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 175.)

Art. 176 Hipotecas en general - Division de hipoteca; liberacion parcial; cuando
procede. (30 L.P.R.A. sec. 2572)

Cuando sea una la finca hipotecada, o cuando siendo varias no se haya sefialado la
responsabilidad de cada una por ocurrir los casos previstos en el segundo parrafo de la
sec. 2566 y en la sec. 2570 de este titulo, no se podra exigir la liberacién de ninguna

64



parte de los bienes hipotecados, cualquiera que sea la parte del crédito que el deudor
haya satisfecho.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 176.)

Art. 177 Hipotecas en general - Producto de la venta insuficiente; extincion de
créditos posteriores. (30 L.P.R.A. sec. 2573)

Cuando sobre una o varias fincas graviten créditos hipotecarios de varios acreedores y
lleguen las mismas a venderse o adjudicarse judicialmente para el pago al ejecutante,
en términos de que el precio de venta no supere o iguale al crédito hipotecario que se
realice, los créditos posteriores se entenderan de hecho y de derecho extinguidos, y se
procedera con arreglo a lo dispuesto en la regla segunda de la sec. 2460 de este titulo.
Esto se entendera sin perjuicio de los demas derechos y acciones que los acreedores
postergados puedan ejercitar contra su deudor conforme a las leyes.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 177.)

Art. 178 Hipotecas en general - Igualdad de plazos o hipotecas; distribucion del
precio a prorrata. (30 L.P.R.A. sec. 2574)

Salvo pacto en contrario, siempre que el pago de un crédito asegurado con hipoteca se
dividiere en varios plazos, incluso si han sido expedidos titulos endosables o al portador
y cuando en una misma escritura se constituyeren dos (2) o0 mas hipotecas sobre una
finca o derecho sin establecer prioridad alguna, se entendera que ninguno de dichos
plazos o hipotecas tiene preferencia sobre los otros u otras respectivamente; y todas
gozaran de igual rango y condicion juridica, a los efectos de este subtitulo. En el caso
que vendidos judicialmente los bienes gravados, el precio obtenido en la subasta no
cubriese el total de todos los plazos o hipotecas, dicho precio se repartira a prorrata
entre los acreedores correspondientes, en proporcion al interés de cada uno; y si alguno
de los plazos o hipotecas no estuviere vencido, y el comprador de la finca o derecho no
quisiere consignar la parte de precio que proceda, adquiriendo la finca o derecho con el
gravamen, debera asi hacerse constar en el Registro, en virtud de mandamiento judicial
que, a la vez, especificara la reduccion operada en el importe de los créditos conforme a
lo expresado anteriormente.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 178.)

Art. 179 Hipotecas en general - Valor de la finca en la escritura; requisito
indispensable para ejecutar. (30 L.P.R.A. sec. 2575)

Para que pueda tramitarse la ejecucion y cobro de un crédito hipotecario, con arreglo al
procedimiento sumario o bien con arreglo al procedimiento ordinario, sera indispensable
que en la escritura de constitucion de la hipoteca se determine el precio en que los
interesados tasen la finca o derecho real hipotecado, para que sirva de tipo en la
primera subasta que se deba celebrar.

Para la segunda y tercera subasta regiran los tipos sefalados en la sec. 2721 de este
titulo.
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(Ley Hipotecaria, 1979, art. 179.)

Art. 180 Hipotecas en general - Prescripcion de la accion hipotecaria. (30 L.P.R.A.
sec. 2576)

La accion hipotecaria prescribe a los veinte (20) anos, contados desde que pueda ser
ejercitada con arreglo al titulo inscrito.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 180.)

Art. 181 Hipotecas en general - Inscripciones y cancelaciones; disposiciones
aplicables. (30 L.P.R.A. sec. 2577)

Las inscripciones y cancelaciones de las hipotecas se sujetaran a las normas legales
establecidas en las secs. 2251 a 2361 y 2451 a 2473 de este titulo para las
inscripciones y cancelaciones en general sin perjuicio de las especiales contenidas en
este subtitulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 181.)

Art. 183 Hipoteca voluntaria. (30 L.P.R.A. sec. 2601)

Son hipotecas voluntarias las convenidas entre partes o impuestas por disposicion del
duefio de los bienes o derechos sobre que se constituyan y unicamente podran ser
establecidas por quienes tengan la libre disposicién de dichos bienes o derechos o, en
caso de no tenerla se hallen autorizados para ello con arreglo a las leyes.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 182.)

Art. 183 Hipoteca voluntaria - Constitucion por si o apoderado; nulidad de
hipoteca constituida por persona sin derecho. (30 L.P.R.A. sec. 2602)

Los que, con arreglo a la seccién precedente, tienen la facultad de constituir hipotecas
voluntarias, podran hacerlo por si 0 por medio de apoderado.

La hipoteca otorgada por el que no tenga derecho para ello, no convalecera aunque el
otorgante adquiera después dicho derecho.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 183.)

Art. 184 Hipoteca voluntaria - Limitacion de la obligacion a bienes hipotecados.
(30 L.P.R.A. sec. 2603.

No obstante lo dispuesto en la sec. 2552 de este titulo, podra validamente pactarse en
la escritura de constitucion de la hipoteca voluntaria que la obligacion garantizada se
haga solamente efectiva sobre los bienes hipotecados.
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En este caso la responsabilidad del deudor y la acciéon del acreedor, por virtud del
préstamo hipotecario, quedaran limitadas al importe de los bienes hipotecados, y no
alcanzaran a los demas bienes del patrimonio del deudor.

Cuando la hipoteca asi constituida afectase a dos (2) o mas fincas y el valor de alguna

de ellas no cubriese la parte del crédito de que responda, podra el acreedor repetir por

la diferencia exclusivamente contra las demas fincas hipotecadas, en la forma y con las
limitaciones establecidas en la sec. 2568 de este titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 184.)

(30 L.P.R.A. sec. 2604. Hipoteca voluntaria - Obligacién futura o sujeta a condicién
suspensiva; efecto de su aseguramiento respecto de tercero.

La hipoteca constituida para la seguridad de una obligacion futura o sujeta a condicion
suspensiva inscrita, surtira efecto contra tercero desde su inscripcion, si la obligacion
llega a contraerse o la condicién a cumplirse.

Si la obligacion asegurada estuviere sujeta a condicién resolutoria inscrita, surtira la
hipoteca su efecto en cuanto al tercero hasta que se haga constar en el Registro el
cumplimiento de la condicion.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 185.)

Art. 186 Hipoteca voluntaria - Constitucion unilateral a favor de persona
determinada, aceptacion por beneficiaria. (30 L.P.R.A. sec. 2605)

En las hipotecas voluntarias constituidas por acto unilateral del duefo de la finca o
derecho hipotecado a favor de una persona determinada, la aceptacion de ésta se hara
constar en el Registro por nota cuyos efectos se retrotraeran a la fecha de la
constitucion de la misma.

Si no constara la aceptacion de la persona a cuyo favor se constituyé la hipoteca,
transcurridos dos (2) meses a contar desde la fecha en que la misma le fuera requerida,
mediante notario, podra cancelarse dicha hipoteca a peticion del duefio de la finca o
derecho y en virtud de la correspondiente escritura de cancelacion, sin necesidad del
consentimiento de la expresada persona, a favor de quien se constituyé.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 186.)

Art. 187 Hipoteca voluntaria - Hechos o convenios que afecten obligacion; falta de
inscripcion y efecto; novacién; nueva inscripcion. (30 L.P.R.A. sec. 2606)

Todo hecho o convenio entre las partes, que pueda modificar o destruir la eficacia de
una obligacién hipotecaria anterior, como el pago, la compensacioén, la espera o
prérroga, el pacto o promesa de no pedir la novacion del contrato primitivo y la
transaccién o compromiso, no surtira efecto contra tercero, como no se haga constar en
el Registro por medio de una inscripcion nueva, de una cancelacion total o parcial o de
una nota segun los casos.
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Si el hecho o convenio entre las partes produce la novacién total o parcial del contrato
inscrito, se extendera una nueva inscripcion y se cancelara la precedente. Cuando dé
lugar a la resolucion e ineficacia del mismo contrato, en todo o en parte, se extendera
una cancelacion total o parcial. Y cuando tenga por objeto llevar a efecto un contrato
inscrito pendiente de condicion suspensiva se extendera una nota.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 187.)

Art. 188 Hipoteca voluntaria - Requisitos para su constitucion. (30 L.P.R.A. sec.
2607)

Para que las hipotecas voluntarias queden validamente constituidas se requiere:
Primero. - Que se hayan acordado en escritura publica.

Segundo. - Que la escritura se haya inscrito en el Registro de la Propiedad.
(Ley Hipotecaria, 1979, art. 188.)

Art. 189 Hipoteca voluntaria - Permuta o posposicion; requisitos. (30 L.P.R.A. sec.
2608)

Una hipoteca inscrita podra permutarse con otra de rango inferior o posponerse a otra
de constitucion futura, de acuerdo con los requisitos siguientes:

Primero. - Que el acreedor que permute o haya de posponer consienta expresamente
en escritura publica a la permuta o posposicion.

Segundo. - Que la permuta o posposicion sea consentida por los acreedores posteriores
o intermedios que surjan del Registro. En caso de permuta o posposicion deberan
siempre consentir los titulares de gravamenes sobre la hipoteca pospuesta o
permutada.

Tercero. - Que se determine la responsabilidad maxima por capital, intereses, costas u
otros conceptos de la hipoteca futura cuyo rango se convierte en superior asi como su
duracién maxima.

Cuarto. - Que la hipoteca que haya de anteponerse, bien si se trata de hipoteca futura o
de una simultdneamente otorgada, se inscriba dentro del plazo necesariamente
convenido al efecto, que no debera exceder de cuatro afos.

Transcurrido el plazo sefialado en el numero cuarto sin que se haya inscrito la nueva
hipoteca, caducara el derecho de posposicion.

La toma de razén de la posposicidon a favor de hipoteca futura afectara unicamente a
terceros adquirentes de la hipoteca pospuesta.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 189.)
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Art. 190 Intereses del préstamo - Requisitos para su aseguramiento. (30 L.P.R.A.
sec. 2609)

Se considerara asegurado con la hipoteca el interés del préstamo en la forma que
prescriben las secs. 2562 y 2563 de este titulo unicamente cuando la estipulacién y
cuantia de dicho interés resulten de la inscripcién misma. El acreedor hipotecario podra
repetir contra los bienes hipotecados para el pago de los intereses vencidos, cualquiera
que sea la época en que deba verificarse el reintegro del capital; mas si hubiere un
tercero interesado en dichos bienes, a quien pueda perjudicar la repeticion, no podra
extender la cantidad que por ella se reclama de la garantizada con arreglo a la sec.
2562 de este titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 190.)
TITULO 30 - LEY HIPOTECARIA'Y SU REGLAMENTO
(30 L.P.R.A. sec. 2610. Intereses del préstamo - Accion personal para reclamarlos.

La parte de intereses que el acreedor no pueda exigir por la accion real hipotecaria
podra reclamarla del obligado por la personal, salvo en el caso previsto en la sec. 2603
de este titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 191.)

Art. 192 Censo gravado con hipoteca redimido; derecho del acreedor hipotecario.
(30 L.P.R.A. sec. 2611)

Cuando se redima un censo gravado con hipoteca, tendra el acreedor hipotecario
derecho a que el redimente, a su eleccidn, le pague su crédito por completo con los
intereses vencidos y por vencer, o le reconozca su misma hipoteca sobre la finca que
estuvo gravada con el censo. En este ultimo caso se hara una nueva inscripcion de la
hipoteca, la cual expresara claramente aquella circunstancia y surtira efecto desde la
fecha de la inscripcioén anterior.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 192.)

Art. 193 Enajenacion, cesion o subhipoteca del crédito hipotecario - Efecto en
cuanto a tercero. (30 L.P.R.A. sec. 2612)

La enajenacion, cesion o subhipoteca del crédito hipotecario afectara a tercero desde su
inscripcion en el Registro. El deudor hipotecario no quedara obligado por dicho contrato
a mas de lo que lo estuviere por el suyo y siempre que haya sido notificado de acuerdo
de a la seccion siguiente. El cesionario se subrogara en todos los derechos del cedente.
(Ley Hipotecaria, 1979, art. 193.)

Art. 194 Enajenacion, cesion o subhipoteca del crédito hipotecario -
Notificaciones; responsabilidad por omitirlas. (30 L.P.R.A. sec. 2613)
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Del contrato de cesion de crédito hipotecario, subhipoteca o cualquier otra forma de
enajenacion del crédito, se dara conocimiento al deudor o titular de la finca si fuese
distinto, en forma notarial a menos que se estuviera en el caso de la sec. 2614 de este
titulo. La notificacion de la cesién al deudor se hara constar en la inscripcion, si el
documento que acredita haberse hecho aquélla se presentara en el Registro después
de verificada la inscripcion, se extendera la correspondiente nota. Cuando proceda dar
conocimiento al deudor de la cesioén del crédito hipotecario, si se omite tal requisito sera
responsable el cedente de los perjuicios que pueda sufrir el cesionario por
consecuencia de esta falta.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 194.)

Art. 195 Titulos endosables o al portador garantizados con hipoteca -
Transferencia del derecho hipotecario. (30 L.P.R.A. sec. 2614)

Cuando la hipoteca se hubiere constituido para garantizar titulos transferibles por
endoso o al portador, el derecho hipotecario se entendera transferido, con el titulo, sin
necesidad de dar de ello conocimiento al deudor, ni de hacerse constar la transferencia
en el Registro.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 195; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 196 Titulos endosables o al portador garantizados con hipoteca - Escritura de
constituciéon; contenido. (30 L.P.R.A. sec. 2615)

En la escritura de constitucién de hipoteca para garantizar titulos transmisibles por
endoso o al portador, se consignaran ademas de las circunstancias propias de toda
constitucion de crédito hipotecario, las relativas al nimero y valor de los titulos que se
emitan, la serie o series a que los mismos correspondan, la fecha o fechas de la
emision, el plazo y forma en que han de ser amortizados y cualesquiera otras que sirvan
para determinar las condiciones de dichos titulos; y cuando éstos sean al portador se
hara constar expresamente que la hipoteca queda constituida a favor de los tenedores
presentes o futuros de los mismos. También en los emitidos debera hacerse constar la
fecha y numero de la escritura y el notario autorizante.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 196.)

Art. 197 Cuentas corrientes; escritura de hipoteca; contenido. (30 L.P.R.A. sec.
2616)

Podra constituirse hipoteca en garantia de cuentas corrientes de crédito,
determinandose en la escritura la cantidad maxima de que responda la finca o derecho
hipotecado y el plazo de duracién, haciéndose constar si éste es o no prorrogable, y, en
caso de serlo, la prérroga posible y los plazos de liquidacion de la cuenta.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 197.)

Art. 198 Renta o prestaciones periédicas; constitucion de hipoteca en garantia;
condiciones; efectos. (30 L.P.R.A. sec. 2617)
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Podra constituirse hipoteca en garantia de renta o prestaciones periddicas mediante
convenio de partes o por acto unilateral. Cuando se constituya por acto unilateral del
duefio de la finca o derecho hipotecado sera de aplicacion lo establecido en la sec.
2605 de este titulo. Si fuere constituida en acto de ultima voluntad, sera titulo suficiente
para inscribirla, el testamento acompafiado de los documentos complementarios
necesarios. La aceptacion del pensionista o beneficiario de la prestacion podra
otorgarse en la escritura particional de la herencia o en otra escritura.

Cualquier persona que remate los bienes gravados con la hipoteca expuesta en esta
seccion los adquirira con subsistencia de la misma y de la obligacion del pago de la
pension o prestacion hasta su vencimiento o extincion. Los mismos efectos producira la
hipotoca en cuanto a terceros; pero respecto a las pensiones vencidas y no satisfechas
no perjudicaran a éste sino en los términos sefialados en las secs. 2562 y 2563 de este
titulo.

Salvo pacto en contrario, transcurridos seis meses desde la fecha en que, a tenor de lo
consignado en el Registro debiera haberse satisfecho la ultima pension o prestacion, el
titular del inmueble o derecho hipotecado podra solicitar la cancelacion de la hipoteca,
siempre que no conste asiento alguno que indique haberse modificado el contrato o
formulado reclamacioén contra el deudor sobre el pago de dichas pensiones o
prestaciones.

El pacto en contrario que autoriza el parrafo anterior no podra exceder en ningun caso,
de cinco (5) afos.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 198.)

Art. 199 Tercero, subsistencia de la hipoteca. (30 L.P.R.A. sec. 2618)

La hipoteca subsistira respecto a tercero, mientras no se cancele su inscripcion.
(Ley Hipotecaria, 1979, art. 199.)

Art. 200 Hipoteca legal; caracter; titulares; preferencia. (30 L.P.R.A. sec. 2651)

Se constituye hipoteca legal a favor del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, del
Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico y las correspondientes municipalidades, sobre los bienes inmuebles de los
contribuyentes por el importe de las contribuciones territoriales de las cinco (5) ultimas
anualidades y las corrientes no pagadas de los impuestos que graviten sobre ellos. Esta
hipoteca legal tiene caracter de tacita y determina una preferencia a beneficio de sus
titulares sobre todo otro acreedor, y sobre el tercer adquirente, aunque haya inscrito sus
derechos.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 200; Agosto 30, 1991, Num. 83, art. 7.07.)

Art. 201 Procedimiento sumario - Disposiciones aplicables; via ordinaria; costas y
honorarios de abogado. (30 L.P.R.A. sec. 2701.
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Vencido en todo o en parte, un crédito hipotecario, o sus intereses, el procedimiento
para su ejecucién y cobro, en cuanto se dirija tan solo contra los bienes gravados con la
hipoteca, se ajustara a las disposiciones de este subtitulo.

También podra utilizar el acreedor hipotecario, a su eleccion, la via judicial ordinaria
para el cobro de su crédito, en cuyo caso seran aplicables Unicamente las siguientes
secciones de este titulo: 2702, 2707 incisos V y VI, 2711, 2720 a 2724, 2726
excluyendo la frase relativa al requisito de confirmacion, 2727 a 2729, 2731, 2732,
2734.

Los bienes hipotecados no responden de las costas y honorarios de abogados que se
ocasionen por la reclamacién judicial del crédito hipotecario a no constar inscrita en el
Registro la cantidad convenida para este proposito.

El titular de dos (2) o mas créditos hipotecarios vencidos, constituidos por el mismo
deudor sobre una o mas de sus fincas radicadas en el territorio de una sola Sala del
Tribunal de Primera Instancia, podra acumular la ejecucion y cobro de ellos en un solo
procedimiento sumario hipotecario.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 201; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 202 Procedimiento sumario - Jurisdicciéon y competencia; circunstancias para
su determinacion. (30 L.P.R.A. sec. 2702)

Tendra jurisdiccion y competencia exclusiva para conocer del procedimiento sumario
hipotecario, cualquiera que sea la cuantia de la obligacién, la Sala del Tribunal Superior
en cuya circunscripcion territorial radiquen todos los bienes hipotecados, sin que se
admita, en forma alguna, sumisién en contrario.

Si la finca gravada radicara en territorio de mas de una Sala o cuando fueren varios los
bienes hipotecados y radiquen en territorios correspondientes a diferentes Salas del
Tribunal Superior, tendra jurisdiccion y sera competente para conocer del procedimiento
sumario cualquiera de ellas.

En los casos cubiertos por el parrafo anterior, en la escritura donde se acuerde la
hipoteca, las partes pueden escoger de entre las salas competentes una de ellas de
manera exclusiva.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 202.)

Art. 203 Procedimiento sumario - Requerimiento previo; formas del requerimiento.
(30 L.P.R.A. sec. 2703)

Para que pueda validamente procederse a la ejecucién y cobro de un crédito hipotecario
por este procedimiento debera ser previamente requerido el deudor o sus sucesores en
la obligacion garantizada, después de su vencimiento, para el pago de la cantidad
exacta que adeude por todo concepto, con excepcion de la cantidad estipulada para
costas y honorarios de abogados en caso de su cobro judicial, con veinte (20) dias de
anticipacion, cuando menos, a la fecha del comienzo del procedimiento. También sera

72



requerido el tercer poseedor o titular de la finca o derecho real gravado si hubiese
inscrito o acreditado fehacientemente al acreedor su adquisicion.

Dicho requerimiento de pago podra hacerse notarialmente o por carta remitida por
correo certificado con acuse de recibo, a la ultima direccién correcta del deudor, del
tercer poseedor o sus herederos con apercibimiento de que de no efectuarse el pago
dentro del término de veinte (20) dias se iniciara un procedimiento ejecutivo sumario.

Si el deudor o en su caso el tercer poseedor, se encontrasen fuera de Puerto Rico, se
ocultasen para evadir el requerimiento o se ignorase su paradero y ello quedare
satisfactoriamente probado, se enviara el requerimiento a su ultima direccién conocida,
asi como también si el deudor o el tercer poseedor hubiesen fallecido y se
desconociesen sus sucesores. Si no se conociere direccion alguna se enviara a la
direccion de la propiedad.

Si la propiedad gravada fuere ganancial, mientras alguno de los conyuges estuviere
fuera de Puerto Rico permaneciendo el otro en Puerto Rico, o uno se ocultare para
evadir el requerimiento, o se ignorase su paradero, se entendera cumplido dicho
requisito con el requerimiento al conyuge que estuviere presente en una u otra de las
formas indicadas en el parrafo segundo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 203; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 204 Procedimiento sumario - Requerimiento notarial o por carta; forma de
hacerlo. (30 L.P.R.A. sec. 2704)

El requerimiento, notarial o por carta, de que habla la seccién anterior, se hara de la
manera siguiente:

Si la persona a ser requerida fuera mayor de edad, se requerira, o se le remitira a ella o
a su apoderado con facultad para pagar sus deudas, para representarlo en juicio o para
recibir notificaciones.

Si fuere un menor de catorce (14) afios de edad o mas, se le requerira notarialmente o
se le remitira por correo en la forma antes indicada y, ademas, a su padre o madre con
patria potestad o a su tutor. Si éstos no se encontraren en Puerto Rico, se requerira o
remitira en su lugar a cualquiera de las personas que tuvieren al menor a su cargo o
cuidado o con quien viviere.

Si fuere menor de catorce (14) afios de edad debera hacerse en su nombre el
requerimiento notarial o la remision por correo, a su padre o madre con patria potestad
o tutor; si éstos no se encontraren en Puerto Rico se hara en su lugar a cualquiera de
las personas que tuvieren a su cargo o cuidado al menor o con quien viviere.

Si el deudor o el tercer poseedor hubiere sido declarado judicialmente incapacitado y se
le hubiere nombrado un tutor, se hara en su lugar el requerimiento o remisién por correo
a su tutor; y si se encontrare recluido en una institucion para el tratamiento de
enfermedades mentales debera hacerse el requerimiento o remision también al director
de la institucion.
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Si al acreedor le constare que la persona a ser requerida es un demente, sordomudo
gue no sabe leer ni escribir, padece de retardacion mental, carece de entendimiento o
razon al grado tal que le impida entender lo que constituye el requerimiento que se le
hace o actuar en su defensa, o es un incapacitado mental de cualquier tipo, cuya
incapacidad no ha sido declarada judicialmente, y el caso en que esa condicion fuese
notoria y publicamente conocida, se le requerira o se le remitira a ella personalmente vy,
ademas, a su cényuge, si lo tuviera, o a su padre, madre, hijo mayor de catorce (14)
afnos, o0 a su otro familiar mas cercano, o a la persona que lo tuviera bajo su custodia.

Si estuviere recluida en una institucidon penal, se practicara el requerimiento unicamente
en forma notarial, y en presencia del director o subdirector de la institucion o del
empleado publico que entonces los sustituya.

Si fuese corporacion, compafiia, asociacion o cualquier otra persona juridica, el
requerimiento notarial o la remision por correo se hara, en su nombre, ya al agente
residente, ya a un director o funcionario administrativo, agente general, socio gestor, o
ya a cualquier otra persona autorizada legalmente para ser requerida notarialmente de
pago o por el indicado medio postal.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 204; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565; Diciembre 14, 1997,
Num. 142, sec. 1.)

Art. 205 Procedimiento sumario - Pago o consignacion; oportunidad de hacerlos;
intereses; honorarios y gastos notariales. (30 L.P.R.A. sec. 2705)

El pago o la consignacién podra hacerse en cualquier momento anterior a la radicacién
del escrito inicial, sin estar obligado entonces a satisfacer en todo o en parte, la cantidad
convenida en la escritura de hipoteca para costas y honorarios de abogado. Los
intereses deberan computarse y satisfacerse hasta la fecha de su pago o consignacion.

Si el requerimiento de pago hubiese sido practicado notarialmente, debera satisfacerse
adicionalmente al acreedor o consignarse en el tribunal, la cantidad que por reglamento
se disponga, por cada persona requerida, y como pago unico de todas las gestiones
hechas, servicios necesarios prestados y gastos incurridos en la practica de ese
requerimiento notarial. Sera ilicito todo pacto en que se convenga el pago o
consignacion de una cantidad mayor para cubrir estas atenciones.

Tan pronto el acreedor quedara satisfecho de todas las sumas para cuyo pago fue
requerido previamente el deudor, o en su caso el tercer poseedor, y también de la
cantidad adicional a que se refiere el parrafo anterior, se otorgara la correspondiente
escritura publica de cancelacién del crédito hipotecario, si procediere, a solicitud de
parte interesada y ante el notario designado por ésta; o endosara el titulo transmisible
por endoso que evidenciaba la deuda. Los gastos y honorarios que esto conlleve seran
por cuenta de la parte que solicita la cancelacion o el endoso.

En todo caso en que se decidiere consignar la suma requerida por el deudor mas el
pago de honorarios si el requerimiento fue hecho notarialmente, debera acompanar con
el escrito de consignacién el original del requerimiento de pago y certificar ademas que
envio al acreedor copia del escrito de consignacion a su ultima direcciéon conocida,
mediante correo certificado con acuse de recibo.
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Transcurridos cinco (5) dias habiles después de haberse hecho en su caso la
consignacion judicial a que se refiere esta seccion, si la suma consignada coincidiese
con la suma reclamada en el requerimiento de pago, mas los honorarios de haberse
hecho el requerimiento de pago en forma notarial, el tribunal, si no hubiere oposicién, la
declarara bien hecha y en su consecuencia extinguida la obligacién principal
garantizada y ordenara al registrador la cancelacion total o parcial de la garantia
hipotecaria, si procediere. En caso de que las sumas consignadas no igualasen la del
requerimiento de pago, la consignacion sera ineficaz.

Si la obligacion garantizada esta representada por un titulo negociable el tribunal antes
de ordenar la cancelacion referida se asegurara de que dicho titulo se cancele, y asi se
hara constar en la orden.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 205; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 206 Procedimiento sumario - Escrito inicial; requisitos; contenido. (30
L.P.R.A. sec. 2706)

Se iniciara el procedimiento sumario presentando en la Sala del Tribunal Superior
competente, un escrito firmado por un abogado, en el que debera constar
necesariamente:

I. La competencia de la Sala del Tribunal Superior a la cual se ha acudido;

Il. Los hechos y el texto fiel o exposicidon esencial de las razones juridicas determinantes
de la certeza, subsistencia y exigibilidad del crédito hipotecario;

lll. La cuantia liquida y exacta que por todos los conceptos sea objeto de la
reclamacion, con su desglose preciso respecto:

(a) Del capital de la obligacién principal entonces adeudado;

(b) de sus intereses vencidos e impagados, durante el plazo convenido para su pago o
durante el tiempo de demora en su pago, indicando el tipo e importe de aquéllos o de
éstos, y si el tipo de interés para el caso de demora fue estipulado e inscrito en el
Registro;

(c) del montante de lo acordado e inscrito para costas y honorarios de abogados; y

(d) el importe y naturaleza de cualquier otra cantidad cuyo pago constare garantizado
hipotecariamente;

IV. La fecha y lugar en que el deudor y en su caso el tercer poseedor, fue previamente
requerido de pago con arreglo a las secciones anteriores y la circunstancia de no
haberse satisfecho al acreedor o de no haberse consignado judicialmente, las
cantidades de cuyo pago fue requerido; y

V. La solicitud de que se autorice el procedimiento sumario hipotecario y se continue
hasta sus tramites finales.
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(Ley Hipotecaria, 1979, art. 206.)

Art. 207 Procedimiento sumario - Documentos que se presentaran con el escrito
inicial. (30 L.P.R.A. sec. 2707)

Con el escrito inicial presentara el acreedor ejecutante los documentos siguientes:
I. El titulo o los titulos del crédito hipotecario que se cobra.

Il. Copia certificada del acta notarial justificativa de haberse requerido el pago con veinte
(20) dias de anticipacion, cuando menos, al deudor, y en su caso al tercer poseedor,
con arreglo a lo dispuesto en la sec. 2703 de este titulo. Si el requerimiento se verifico
por carta certificada con acuse de recibo, se presentara: (1) declaracién jurada de la
persona que la presento en la oficina postal para su envio por correo certificado; (2)
copia o duplicado de dicha carta; (3) la constancia de su certificacion postal y (4) el
acuse de recibo o0 en su caso la constancia postal de no haberse podido hacer la
entrega al destinatario. De no haberse hecho dicho requerimiento debera acompanarse
declaracion escrita y jurada por el acreedor que exprese las causas que motivaron el no
haberse hecho.

Ill. Cuando la hipoteca que se ejecuta estuviese constituida para garantizar titulos
transmisibles por endoso o al portador, sera indispensable acompafiar también al
escrito inicial dichos titulos o copias fotostaticas de los mismos. Pero en este ultimo
caso el tribunal debera exigir que se le exhiban los originales.

IV. Si se tratare de la ejecucion de una hipoteca en garantia de cuentas corrientes, se
acompanaran los documentos que acrediten el saldo final objeto de la ejecucion.

V. Si el acreedor hubiese fallecido se presentaran los documentos fehacientes que
acrediten dicho fallecimiento y las personas que le hayan sucedido.

VI. Si el deudor o el tercer poseedor hubiere fallecido, se acompafara documento
fehaciente de dicho fallecimiento y una designacion escrita y jurada de los nombres de
los herederos conocidos y de sus respectivas residencias si también se conocieren.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 207; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 208 Procedimiento sumario - Copia del escrito inicial certificada por el
secretario del tribunal; presentacion en el Registro; efectos. (30 L.P.R.A. sec.
2708)

Una vez radicado el escrito inicial, el ejecutante presentara al Registro copia certificada
del mismo por el secretario del tribunal, solicitando se ponga nota al margen del asiento
de la hipoteca objeto de la accion. Esta nota servira de notificacion a todos los efectos
legales para terceros adquirentes de la finca o derecho hipotecado o de cualquier otro
derecho sobre la finca.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 208.)
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Art. 209 Procedimiento sumario - Certificacion del registrador posterior a la
anotacion del procedimiento en el Registro; contenido. (30 L.P.R.A. sec. 2709.

El ejecutante solicitara del registrador y sometera al tribunal una certificacion de fecha
posterior a la anotacion del procedimiento en el Registro, comprensiva de los extremos
siguientes:

(a) Titulares actuales de la finca.

(b) Relacion de todas las cargas, gravamenes, derechos reales y anotaciones a que
estén afectos los bienes, especificando los nombres de los respectivos titulares, la
cuantia de la obligacién garantizada, tipo de interés y fecha o fechas de vencimiento.

(c) Expresion de estar subsistente y de no constar cancelado el gravamen hipotecario
que se intenta ejecutar y de no hallarse tampoco pendiente de cancelacion, segun el
libro Diario.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 209.)

Art. 210 Procedimiento sumario - Actuacion del tribunal; auto de requerimiento de
pago; denegatoria del requerimiento; revision. (30 L.P.R.A. sec. 2710)

El tribunal examinara el escrito inicial, los documentos acompafiados y la certificacion
del registrador, y si considera cumplidos los requisitos legales expresados, sin mas
tramites, lo admitira y dictara auto, mandando requerir a los que, segun la certificacion
del Registro, estuvieren en posesion de los bienes hipotecados, ora los conserve el
deudor, ora se hayan transmitido a tercero en todo o en parte, para que dentro de
treinta (30) dias improrrogables, verifiquen el pago de las sumas reclamadas con las
costas y honorarios de abogado bajo apercibimiento de procederse a la subasta de los
bienes hipotecados.

Cuando en la certificacién del Registro figure alguna carga o derecho real establecido
con posterioridad a la inscripcion de la hipoteca que garantiza el crédito del actor, o
acreedores de cargas o derechos reales que los hubieren pospuesto a la hipoteca del
actor, o anotaciones posteriores a la inscripcion de dicha hipoteca, o titulares de
desmembraciones del dominio, derechos, condiciones u otros que, por su rango, deben
declararse extinguidos al realizarse el crédito y que hubieren inscrito sus derechos con
posterioridad a la hipoteca que se ejecuta, en el mismo auto se mandara notificar por el
alguacil, a cada interesado o titular, el procedimiento de ejecucién, mediante la entrega
de copias del escrito inicial y del mandamiento de requerimiento para que puedan
concurrir, si les conviene, en la subasta o satisfacer antes del remate el importe del
crédito, de sus intereses, costas y honorarios de abogado asegurados, quedando
subrogados entonces en los derechos del acreedor ejecutante.

Cuando el tribunal no considere cumplidos dichos requisitos denegara el requerimiento
solicitado, por resolucion fundada que sera revisable dentro del término de treinta (30)
dias ante el Tribunal Supremo con arregio a las normas de revision.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 210.)

77



Art. 211 Procedimiento sumario - Acreedores hipotecarios y titulares de derechos
por sentencia posteriores; mocion sobre cuantia que se les adeuda; necesidad;
cuestiones que no paralizan el procedimiento. (30 L.P.R.A. sec. 2711)

Los acreedores hipotecarios posteriores y los titulares de derechos reconocidos en
sentencias finales y firmes debidamente anotados o asegurados mediante embargo al
crédito que se ejecuta podran radicar dentro del procedimiento una mocién juramentada
estableciendo la cuantia del crédito que se les adeuda. Este tramite sera indispensable
para poder hacer uso del derecho que les concede la sec. 2722 de este titulo.

Sin que se afecte el derecho concedido a determinados acreedores posteriores por la
sec. 2722 de este titulo, el derecho del deudor, tercer poseedor, 0 sus herederos a
cuestionar la cuantia del crédito posterior no paralizara el procedimiento ejecutivo
sumario, procesandose por el acreedor del gravamen preferente. Cualquier incidente a
estos efectos se resolvera en accién ordinaria independiente ante tribunal competente y
no paralizara el procedimiento ejecutivo sumario.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 211; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 212 Procedimiento sumario - Mandamiento de requerimiento; requisitos y
contenido; apercibimiento de subasta publica. (30 L.P.R.A. sec. 2712)

Tan pronto como se dicte el auto expresado en la sec. 2710 de este titulo, el secretario
del tribunal expedira un mandamiento de requerimiento, que debera ser firmado por él y
llevara el nombre y sello del tribunal, con especificacion de la Sala del Tribunal de
Primera Instancia correspondiente y los nombres del acreedor ejecutante y del deudor
ejecutado o tercer poseedor; se dirigira al deudor ejecutado o al tercer poseedor y a los
acreedores posteriores, interesados o titulares de cargas o derechos reales inscritos o
anotados después de la hipoteca que se ejecute o que se hubieren pospuesto a ésta, a
quienes el tribunal hubiere mandado a notificar del procedimiento; hara constar el
nombre y direccion del abogado del acreedor ejecutante e insertara completa y
literalmente el auto del tribunal y requerira al deudor ejecutado o al tercer poseedor en
su caso, para que en cumplimiento de dicho auto, dentro del término improrrogable de
treinta (30) dias de requeridos, paguen al acreedor las cantidades reclamadas en el
procedimiento, bajo apercibimiento de procederse a la subasta de los bienes
hipotecados.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 212.)

Art. 213 Procedimiento sumario - Requerimiento de pago; forma de practicarlo;
edictos. (30 L.P.R.A. sec. 2713)

El requerimiento de pago indicado se practicara por cualquier alguacil del Tribunal de
Primera Instancia de Puerto Rico, como funcionario ejecutivo del mismo, en la forma
siguiente:

(1) Cuando todos los bienes hipotecados estén en manos de un solo poseedor, segun la
certificacion del Registro, el requerimiento de pago se entendera con él personalmente.
Lo mismo se practicara respecto de cada uno de los poseedores de los distintos bienes
hipotecados, cuando fueren varios.
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(2) Si de la certificacion del Registro resultare, o si constare al acreedor ejecutante, que
el poseedor es una persona natural sujeta a restricciones de su capacidad juridica, o es
una persona artificial o juridica, el requerimiento de pago se practicara del modo
respectivo sefalado en la sec. 2704 de este titulo.

(3) Cuando el dominio de alguno de los inmuebles hipotecados estuviese dividido por
hallarse en una persona la propiedad o el dominio directo y en la otra el usufructo o
dominio util, se reputaran poseedores ambos a los fines de practicar el requerimiento de

pago.

(4) Cuando la persona a ser requerida estuviere fuera de Puerto Rico, o estando en
Puerto Rico, no pudiere ser localizada después de realizadas las diligencias pertinentes,
o se ocultare para no ser requerida, se desconociere su paradero, o si hubiera fallecido
desconociéndose los nombres y residencias de sus herederos, o si fuere una
corporacion extranjera sin gerente, agencia comercial, cajero o secretario en Puerto
Rico, y asi se comprobare a satisfaccion del tribunal mediante declaracion jurada o de
cualquier otro modo auténtico o fehaciente, el tribunal ordenara que el requerimiento de
pago se verifique por edicto librado por su secretario y publicado, en un periédico de
circulacion general, que designe el tribunal, una vez por semana durante cuatro (4)
semanas consecutivas. En este caso, el término de treinta (30) dias empezara a
contarse desde el dia siguiente al de la ultima publicacion del edicto y siempre que se
hubieren cumplido los demas requisitos aqui exigidos.

Se ordenara necesariamente también que dentro de los diez (10) dias siguientes a la
primera publicacién del edicto: (a) se remita al deudor o al tercer poseedor en su caso,
por correo certificado con acuse de recibo, una copia del escrito inicial y otra del
mandamiento de requerimiento, que el secretario debe siempre librar, al lugar de su
ultima direccion conocida, si la hubiere; (b) se entienda ademas el requerimiento con el
legitimo apoderado del deudor, o con el arrendatario, o con aparcero u ocupante que
tenga a su cargo la finca en cualquier concepto legal, y (c) que, de encontrarse
abandonada la finca gravada, se notifique el requerimiento al alcalde o a la persona que
ejerza la autoridad ejecutiva principal del municipio en que radique dicha finca, para que
lo ponga en conocimiento del deudor.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 213.)

Art. 214 Procedimiento sumario - Requerimiento de pago al deudor por el alguacil;
apercibimiento de subasta publica. (30 L.P.R.A. sec. 2714)

Al practicarse el requerimiento de pago expresado en la sec. 2713 de este titulo, el
alguacil requerira personalmente al deudor ejecutado o al tercer poseedor para que
dentro del término improrrogable de treinta (30) dias pague al acreedor ejecutante todas
las sumas reclamadas en el procedimiento sumario, apercibiéndole expresamente que,
si no hiciese dicho pago dentro de dicho término se procedera, para satisfacerlas a la
venta en publica subasta de los bienes hipotecarios. El alguacil entregara a la persona
requerida, y dejara en poder de ella, copia fiel del escrito inicial y una copia auténtica del
mandamiento de requerimiento librado por el secretario del tribunal y hara constar dicho
funcionario, en el momento de entrega, al dorso de la copia del mandamiento de
requerimiento entregada, con su firma, la fecha y el lugar de dicha entrega y
requerimiento de pago y apercibimiento y el nombre de la persona a quien se hizo. Los
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acreedores posteriores o interesados en cargas o derechos reales inscritos o anotados
con posterioridad a la hipoteca que se ejecuta o pospuestos a ésta seran notificados del
procedimiento mediante la entrega de copia del escrito inicial y copia del mandamiento
de requerimiento a los fines expuestos en la sec. 2710 de este titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 214.)

Art. 215 Procedimiento sumario - Prueba de la practica del requerimiento;
requisitos; notificacion por edictos; prueba. (30 L.P.R.A. sec. 2715)

La prueba de la practica del requerimiento consistira en la certificacién que al efecto
extienda y firme el alguacil que lo practico, al dorso del mandamiento de requerimiento
librado por el secretario, haciendo constar en dicha certificacion el nombre de la
persona requerida, la fecha y lugar en que la requirid, la forma en que hizo el
requerimiento y el haberla apercibido expresamente de que si no verificaba el pago de
todas las sumas reclamadas en el procedimiento, para satisfacerlas, se venderian en
publica subasta los bienes hipotecados. También se hara constar el nombre o nombres,
y la fecha o fechas y lugar o lugares de la persona o personas notificadas en el
procedimiento como titulares o interesados de cargas o derechos reales inscritos o
anotados con posterioridad a la hipoteca que se ejecuta, o que no sean preferentes a
ésta, a los efectos expresados en la sec. 2710 de este titulo.

En el caso de la notificacién del mandamiento de requerimiento por medio de la
publicacion del edicto, se probara su publicacion mediante la declaracion jurada del
administrador o agente autorizado del periddico, acompafiada de un ejemplar del edicto
publicado y de una declaracién jurada acreditativa de haberse remitido por correo
certificado, dirigido a la direccién del deudor o del tercer poseedor, copia del escrito
inicial y copia auténtica del mandamiento de requerimiento, presentandose el acuse de
recibo de la persona asi notificada, o en su caso, la constancia postal de no haberse
podido hacer la entrega al destinatario.

En cualquier momento a su discrecién y en los términos que crea justos, el tribunal
puede permitir que se enmiende cualquier mandamiento de requerimiento o la prueba
de haber sido diligenciado por el alguacil.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 215.)

Art. 216 Procedimiento sumario - Comparecencia de la persona requerida; plazo;
efecto; materias especificas de impugnacion; notificacion de la comparecencia;
falta de impugnacion y efecto. (30 L.P.R.A. sec. 2716)

Dentro de los primeros veinte (20) dias de los treinta (30) concedidos por la sec. 2710
de este titulo para el pago de todas las sumas reclamadas en el procedimiento sumario,
la persona requerida judicialmente de pago, podra comparecer por escrito en el
procedimiento, Unicamente para exponer, en forma clara y precisa todas las razones de
hecho y de derecho que tenga para impugnar en todo o en parte:

(a) La validez, licitud y eficacia juridica del crédito hipotecario que se ejecuta, por
defectos o vicios internos o externos en su otorgamiento o constitucion, bien con arreglo
a las secs. 2001 a 2141 del Titulo 4, o cualquier otra disposicion de ley.
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(b) La inscripcion, certeza, subsistencia, vencimiento, exigibilidad y cuantia de la deuda
hipotecaria que se cobra; las cantidades cobradas no cubiertas por la garantia
hipotecaria.

(c) La capacidad juridica o capacidad para obrar del acreedor ejecutante a los fines de
instar el procedimiento sumario y la del propio deudor o tercer poseedor para ser
requerido de pago.

(d) El cumplimiento de los requisitos senalados por este subtitulo para substanciar el
procedimiento o para estar en condiciones de iniciarlo.

(e) La validez de las actuaciones o tramites judiciales hasta entonces verificados.

(f) El tipo o tipos y cuantia de los intereses que se cobren por el término del contrato o
por la demora en su pago.

(9) La jurisdiccién o competencia de la Sala del Tribunal de Primera Instancia a la cual
se haya acudido, sobre las personas o el procedimiento.

Dicha comparecencia escrita se notificara con copia al abogado del acreedor en la

fecha de su radicacién y en ella se consignaran las disposiciones legales en que se
funde la impugnacion. Sera acompanada de los documentos o de la prueba escrita
auténtica que lo acredite o justifique.

El transcurso de los treinta (30) dias improrrogables para verificar el pago de las sumas
reclamadas no se interrumpira ni afectara en modo alguno por la presentacion de dicha
comparecencia, pero la venta en publica subasta no se ordenara hasta la resolucion
definitiva de las impugnaciones formuladas.

Pasados dichos primeros veinte (20) dias sin formularse impugnacioén alguna, la
persona requerida de pago estara impedida de interponer las mismas, no sélo en el
procedimiento sumario en que se le requirid, sino en cualquier otro litigio incoado por la
via ordinaria en que se ataque, impugne o controvierta la validez, eficacia y valor
juridico del crédito hipotecario y la del procedimiento sumario a base de las
impugnaciones en esta seccidn autorizadas, exceptuandose la impugnacion de la
jurisdiccién del tribunal sobre las personas o la jurisdiccion o competencia del tribunal
sobre el procedimiento y la de fraude. En ningun caso quedaran afectados los derechos
de terceros protegidos por la sec. 2355 de este titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 216; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 217 Procedimiento sumario - Desestimacion; vista en caso de impugnacion
meritoria; procedimiento; resolucion. (30 L.P.R.A. sec. 2717)

De presentarse, el tribunal examinara dicha comparecencia escrita y los documentos en
que se funde, y si hallare que la misma carece de méritos, la desestimara de plano, por
resolucion que se notificara prontamente al acreedor, y al deudor o tercer poseedor que
la hubiere formulado.
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Si el tribunal determinara que en ella realmente se plantea una impugnacién meritoria y
que versa sobre todos o algunos de los motivos expresados en la sec. 2716 de este
titulo, convocara al acreedor y al deudor o al tercer poseedor y a sus respectivos
abogados, para una vista que debera celebrarse inexcusablemente dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a la presentacion de dicha comparecencia. En dicha vista
recibira toda la prueba que cada parte desee ofrecer y oira toda argumentacion de las
partes después de lo cual resolvera en sus méritos todas las impugnaciones planteadas
dentro del quinto dia habil de celebrada la vista, decretando las medidas o concediendo
los remedios que, conforme a lo alegado y probado, a su juicio procedan, incluyendo la
correcciéon o subsanacion de aquellos errores o defectos que estime cometidos y la
practica de un nuevo requerimiento de pago, si esto fuere necesario.

La parte agraviada por la misma sdlo podra, dentro de cinco (5) dias habiles de su
notificacion, solicitar revision de la resolucion dictada por auto de certiorari ante el
Tribunal Supremo.

La resolucion que definitivamente quede decretada, respecto a dicha impugnacion
constituira cosa juzgada entre las partes que en ella intervengan.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 217.)

Art. 218 Procedimiento sumario - Escrito inicial; enmienda; notificaciones. (30
L.P.R.A. sec. 2718)

El escrito inicial podra ser enmendado con permiso del tribunal, notificandose de la
enmienda al deudor, al tercer poseedor y a las personas interesadas en las
responsabilidades que se hubiesen inscrito con posterioridad al derecho del ejecutante.
En tal caso, en vista del caracter e importancia de la enmienda, el tribunal podra exigir
la presentacion de un escrito inicial enmendado y una nueva certificacién del Registro
de la Propiedad y ordenar un nuevo requerimiento de pago o adoptar cualquier otra
medida que a su juicio proceda.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 218.)

Art. 219 Procedimiento sumario - Subasta; actuaciones previas; edicto. (30
L.P.R.A. sec. 2719)

Expirado el plazo de requerimiento judicial de pago sin que el deudor o tercer poseedor
haya satisfecho las sumas para cuyo pago fue requerido y resueltas definitivamente, en
su contra las impugnaciones que hubiera formulado conforme a lo dispuesto en la sec.
2716 de este titulo, mandara el tribunal, a instancia del ejecutante, del deudor o del
tercer poseedor, que previa la expedicion del correspondiente mandamiento por el
secretario, se proceda por el alguacil a la subasta de los bienes hipotecados,
anunciandose el remate con veinte (20) dias de antelacion, cuando menos, al sefialado
para dicho acto, insertandose dicho edicto en un periédico de circulacion general,
cuando menos una (1) vez por semana y no menos de tres (3) veces, contandose el
plazo desde la primera publicacion.

La orden del tribunal disponiendo la subasta sera firme y ejecutoria desde su fecha y no
sera revisable en forma alguna.
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(Ley Hipotecaria, 1979, art. 219.)

Art. 220 Procedimiento sumario - Edicto de subasta; contenido y advertencias. (30
L.P.R.A. sec. 2720)

En el edicto de subasta que libre el alguacil expresara:

(a) Que los autos y todos los documentos correspondientes al procedimiento incoado
estaran de manifiesto en la secretaria del tribunal durante las horas laborables.

(b) Que se entendera que todo licitador acepta como bastante la titulacion y que las
cargas y gravamenes anteriores y los preferentes, si los hubiere, al crédito del
ejecutante continuaran subsistentes entendiéndose que el rematante los acepta y queda
subrogado en la responsabilidad de los mismos, sin destinarse a su extincion el precio
del remate, debiéndose especificar el montante de cada carga anterior o preferente, el
nombre o nombres de sus titulares y fecha o fechas de vencimiento, si figuran en la
certificacion del Registro que se acompané al escrito inicial.

Dicho edicto, ademas de exponer la descripcidn de los bienes o derechos reales objeto
de subasta, el precio minimo del remate y los restantes detalles complementarios sobre
la subasta, sefalaran el dia, hora y sitio en que se efectuara el remate; y servira
también para hacer saber la subasta a los acreedores que tengan inscritos o anotados
sus derechos sobre los bienes hipotecados con posterioridad a la inscripcion del crédito
del ejecutante, o acreedores de cargas o derechos reales que los hubiesen pospuesto a
la hipoteca del actor y a los duenos, poseedores, tenedores de o interesados en titulos
trasmisibles por endoso o al portador garantizados hipotecariamente con posterioridad
al crédito del actor, y con los cuales no hubiese tenido efecto la notificacion personal del
escrito inicial y del mandamiento del requerimiento de pago, expresandose en el texto
del edicto todos los nombres de estos interesados, si resultan de la certificacion del
Registro, para que puedan concurrir a la subasta si les conviniere o satisfacer antes del
remate el importe del crédito, de sus intereses, costas y honorarios de abogados
asegurados, quedando entonces subrogados en los derechos del acreedor ejecutante.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 220; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 221 Procedimiento sumario - Dia, hora y sitio de la subasta; tipos para la
primera y siguientes subastas. (30 L.P.R.A. sec. 2721)

La subasta se celebrara el dia, hora y sitio indicado en el edicto, ante el alguacil que
actue ante la Sala del Tribunal de Primera Instancia que entienda en el procedimiento
sin que le sea licito a este funcionario desviarse de los términos y condiciones de
subasta sefalados por el tribunal en su orden de venta.

Servira de tipo para la subasta en este procedimiento el precio en que hayan tasado la
finca los contratantes en la escritura de constitucion de hipoteca y no se admitira oferta
alguna inferior a dicho tipo. Si no produjere remate ni adjudicacion la primera subasta,
en la segunda que se celebrare servira de tipo las dos terceras (23) partes del precio
pactado. Si tampoco hubiere remate ni adjudicacion en la segunda subasta, regira como
tipo de la tercera subasta la mitad del precio pactado.
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Si se declarase desierta la tercera subasta se dara por terminado el procedimiento,
pudiendo adjudicarse al acreedor la finca dentro de los diez (10) dias siguientes, si asi
lo estimare conveniente, por la totalidad de la cantidad adeudada si ésta fuere igual o
menor que el monto del tipo de la tercera subasta, y abonandose dicho monto a la
cantidad adeudada si ésta fuere mayor. Todas las subastas deberan ser acordadas por
el tribunal y celebradas segun lo antes prevenido.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 221.)

Art. 222 Procedimiento sumario - Postores; quiénes pueden y quiénes no pueden
serlo; procedimientos. (30 L.P.R.A. sec. 2722.

El acreedor ejecutante podra concurrir como postor a todas las subastas. Si obtuviere la
buena pro en el remate se abonara total o parcialmente, el importe de su crédito al
precio ofrecido por él.

También podran concurrir como postores a todas las subastas, los titulares de créditos
hipotecarios vigentes y posteriores a la hipoteca que se cobra y ejecuta, que figuren
como tales en la certificacion registral.

En tal caso, podran utilizar el montante de sus créditos o parte de alguno en sus ofertas.
Si la oferta aceptada fuere por cantidad mayor a la suma del crédito o créditos
preferentes al suyo, al obtener la buena pro en el remate, debera satisfacer en el mismo
acto en efectivo o en cheque certificado la totalidad del crédito hipotecario que se
ejecuta y la de cualesquiera otros créditos posteriores al que se ejecuta pero preferente
al suyo, y el exceso constituira abono total o parcial a su propio crédito.

Ni el alguacil que celebre la subasta, ni su auxiliar, ni las demas personas que no
pueden adquirir por compra conforme lo dispone la sec. 3773 del Titulo 31 podran ser
postores ni interesarse en ninguna forma en dicha subasta.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 222.)

Art. 223 Procedimiento sumario - Reglas adicionales para la subasta. (30 L.P.R.A.
sec. 2723)

La celebracion de la subasta, ademas se ajustara a lo prevenido en las secs. 2719 a
2722 de este titulo y, ademas, a las reglas siguientes:

Primera. - El alguacil dara comienzo al acto de subasta a la hora, fecha y sitio indicados
en el edicto de subasta publicado dando lectura integra y en alta voz a dicho edicto e
invitando a las personas alli presentes a hacer ofertas por los bienes objeto de remate y
a base del precio minimo de remate correspondiente.

Segunda. - La venta de dichos bienes se hara al mejor postor, y sera deber del alguacil
tratar siempre de que se obtenga el precio mas elevado por cada finca o derecho a
subastarse.
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Tercera. - La subasta debera celebrarse en dias laborables del tribunal y no antes de
las ocho de la mafiana (8:00 A.M.) ni después de las cinco de la tarde (5:00 P.M.).

Cuarta. - El precio ofrecido se pagara en el mismo acto de subasta y tan pronto se
conceda la buena pro al postor, de contado y en moneda de curso legal o por cheque
certificado librado a favor del alguacil.

Quinta. - Cuando sean varias las fincas hipotecadas, deberan venderse separadamente,
en el orden que indique el deudor o el tercer poseedor si se hallaren presentes en el
remate.

Sexta. - Una vez que se hubieren vendido bienes suficientes para el completo pago de
las sumas reclamadas, no podran venderse mas quedando entonces los bienes no
rematados liberados de la hipoteca objeto de ejecucion, y

Séptima. - Si un postor a quien se le hubiere adjudicado la buena pro en el remate se
negare a pagar el importe de su oferta, no surtira efecto juridico alguno dicha
adjudicacion de buena pro, y el alguacil, en el mismo acto de subasta, podra subastar
de nuevo la propiedad.

Terminado el remate, el alguacil levantara prontamente, por separado, un acta de
subasta en la que, con claridad, hara constar la fecha, hora, sitio y forma en que se
celebré la subasta, los licitadores que en ella intervinieron, ofertas que se hicieron hasta
llegar a la venta o adjudicacion de los bienes, enumerando y relacionando éstos de tal
modo que queden suficiente y claramente identificados, y haciendo constar cualquier
otro particular que a su juicio debe figurar en el acto de subasta. De esta acta entregara
una copia al acreedor ejecutante y otra al deudor o tercer poseedor.

En dicho acto de subasta el acreedor ejecutante, el deudor, el tercer poseedor o
cualquier postor podran hacer por escrito objeciones fundadas a los procedimientos de
subasta, para ser las mismas consideradas por el tribunal al sometérsele todo el
expediente del procedimiento para confirmacion o no confirmacion de la venta o
adjudicacion.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 223.)

Art. 224 Procedimiento sumario - Acreedores posteriores no notificados;
procedimiento. (30 L.P.R.A. sec. 2724)

En caso de que alguno de los acreedores posteriores no hubiese sido notificado del
procedimiento o de la subasta, el acreedor ejecutante o el adjudicatario le notificara con
posterioridad al remate, a los efectos de que solicite, si asi lo estima conveniente, la
celebracién de una nueva subasta, o pague el importe de la postura que obtuvo la
buena pro. Si transcurrieren veinte (20) dias desde la notificacién sin que hiciese
ninguna de las dos cosas mencionadas, el tribunal ordenara la cancelacion de sus
gravamenes.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 224.)
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Art. 225 Procedimiento sumario - Remate; procedimientos posteriores;
confirmacion de la adjudicacion; no confirmaciéon y efecto. (30 L.P.R.A. sec. 2725)

Una vez celebrado el remate el alguacil devolvera a la secretaria del tribunal el
mandamiento de subasta y el acta de subasta junto con el edicto y demas documentos
en su poder relativos a la subasta incluyendo cualquier objecion al procedimiento hecho
durante el remate. El secretario pasara inmediatamente todo el expediente del
procedimiento sumario al tribunal y éste dentro de un término que no excedera de diez
(10) dias lo examinara cuidadosamente para cerciorarse si en todos los tramites del
procedimiento sumario se han cumplido u observado debidamente los requisitos
sefialados en este subtitulo, y si asi lo determinara, dictara seguidamente una orden
confirmando la adjudicacion o venta de los bienes hipotecados. Sin tal confirmacién no
sera valido el procedimiento ni inscribible en el Registro de la Propiedad la adjudicacion
0 venta.

Si el tribunal concluye que no se han cumplido, en todo o en parte, dichos requisitos
expondra las razones en que se funde, podra mandar a corregir los errores, faltas o
defectos subsanables que hubiere observado, y que practiquen debidamente las
diligencias o actuaciones incorrectas que surjan del expediente, incluso ordenar al
deudor o tercer poseedor que no pague cualquier cuantia que se le haya requerido
pagar en exceso de las debidas o que no estuviere cubierta por la garantia hipotecaria.
Una vez corregidos o subsanados esos errores, faltas o defectos en la forma ordenada,
el tribunal confirmara la adjudicacion o venta.

Si el tribunal finalmente no confirmare la adjudicacién o venta quedara la misma sin
efecto ni valor juridico alguno, devolviéndose el precio pagado al comprador. El
acreedor hipotecario podra tramitar un nuevo procedimiento de ejecucion con arreglo a
lo dispuesto en este subtitulo.

Cualquier parte afectada por la orden que deniegue la confirmacion podra pedir su
revision ante el Tribunal Supremo por el procedimiento ordinario.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 225.)

Art. 226 Procedimiento sumario - Confirmacion de la venta; disposicion del precio
de remate. (30 L.P.R.A. sec. 2726)

Si se confirmase la venta como se dispone en esta seccion, el precio de remate se
destinard, sin dilacion, al pago del crédito hipotecario del actor; el sobrante lo depositara
el alguacil en la secretaria del tribunal para que éste disponga lo que procediera
respecto a los acreedores posteriores siguiendo el orden o rango que cada uno tenga
en relacion con el crédito ejecutado, y si no existiere crédito o responsabilidad posterior
alguno o existiendo quedaren los mismos atendidos, se entregara el remanente, si
alguno, al deudor o al tercer poseedor.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 226.)

Art. 227 Procedimiento sumario - Finca que pasa a tercero; procedimiento. (30
L.P.R.A. sec. 2727)
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Si antes de que el acreedor haga efectivo su derecho sobre la finca hipotecada pasare
ésta a manos de un tercer poseedor, éste acreditando la inscripcion de su titulo, podra
pedir que se le exhiban los autos en la secretaria, y el tribunal lo acordara sin paralizar
el curso del procedimiento, entendiéndose con él las diligencias ulteriores, como
subrogado en el lugar del deudor.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 227.)

Art. 228 Procedimiento sumario - Falta de pago de plazos; procedimiento de
ejecucion a seguir. (30 L.P.R.A. sec. 2728)

El procedimiento de ejecucion regulado en las secciones anteriores sera igualmente
aplicable al caso en que deje de pagarse una parte del capital o de los intereses, cuyo
pago debe hacerse en plazos diferentes, si venciere alguno de ellos, sin cumplir el
deudor su obligacion y siempre que tal estipulacion conste inscrita. Si para el pago de
algunos de los plazos del capital o de los intereses fuere necesario enajenar la finca
hipotecada, y auin quedaren por vencer otros plazos de la obligacion, se verificara la
venta y se transferira la finca o derecho al comprador con la hipoteca correspondiente a
la parte del crédito que no estuviere satisfecha.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 228.)

Art. 229 Procedimiento sumario - Normas y condiciones en la orden o edicto de
subasta; personas afectadas. (30 L.P.R.A. sec. 2729)

Las normas, requisitos, condiciones y términos referentes a la subasta, que fueren
expresadas claramente en la orden de subasta o en el edicto anuncidndola, obligaran y
afectaran categéricamente a todas las partes en el procedimiento hipotecario,
incluyendo acreedores posteriores, licitadores, interventores, adjudicatarios,
compradores, adquirentes y rematantes en la subasta y sus sucesores 0
causahabientes.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 229.)

Art. 230 Procedimiento sumario - Escritura de traspaso; otorgamiento por el
alguacil; posesién al nuevo duefio. (30 L.P.R.A. sec. 2730)

Vendida o adjudicada la finca o derecho hipotecado y consignado en su caso el precio
correspondiente, y confirmada la venta o adjudicacion, procedera el alguacil que hubiere
celebrado la subasta a otorgar la correspondiente escritura publica de traspaso en
representacion del dueio o titular de los bienes hipotecados, ante el notario que elija el
adjudicatario o comprador, abonando éstos el importe de tal escritura, y pondra en
posesion judicial al nuevo duefo si asi se lo solicitare dentro del término de sesenta (60)
dias a partir de la confirmacién de la venta o adjudicacién. Si hubieren transcurrido los
referidos sesenta (60) dias, el tribunal podra ordenar, sin necesidad de ulterior
procedimiento, se lleve a efecto el desalojo o lanzamiento del ocupante u ocupantes de
la finca o de todos los que por orden o tolerancia del deudor la ocupen.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 230.)
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Art. 231 Procedimiento sumario - Cancelacion de asientos. (30 L.P.R.A. sec. 2731)

El tribunal, una vez otorgada la escritura de traspaso de la finca o derecho hipotecado a
instancia del rematante ordenara que se practiquen en el Registro de la Propiedad las
cancelaciones de los asientos que procedan, incluso los hechos en favor de la persona
que hubiere inscrito su derecho con posterioridad a la fecha de la anotacién del
procedimiento a que se refiere la sec. 2709 de este titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 231.)

Art. 232 Procedimiento sumario - Hogar Seguro; medidas a tomar. (30 L.P.R.A.
sec. 2732)

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes sobre la reclamacion del derecho de
"Hogar Seguro", efectuado y confirmado el remate y venta de una finca hipotecada
debera retenerse y depositarse la cantidad que las expresadas disposiciones ordenan.
Igual medida se aplicara en caso de adjudicacion, una vez confirmada, debiendo al
efecto el adjudicatario entregar la suma correspondiente al alguacil o depositarl[a] en la
secretaria del tribunal, antes de otorgarse la escritura de adjudicacién judicial.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 232.)

Art. 233 Procedimiento sumario - No suspensién del procedimiento en general;
excepciones; procedimientos. (30 L.P.R.A. sec. 2733)

El tribunal no suspendera en ningun caso el procedimiento sumario hipotecario ni por la
muerte del deudor o tercer poseedor. Tampoco podran suspenderse por medio de
incidentes ni por ningun otro procedimiento, bien sea a instancia del deudor, del tercer
poseedor o de cualquier otro interesado o reclamante, salvo en los casos siguientes:

Primero. - Si se justificase documentalmente la existencia de un procedimiento criminal
por falsedad del titulo hipotecario en cuya virtud se proceda, en que se haya
determinado la existencia de causa probable para proceder a acusar.

Segundo. - Si se interpusiese una terceria de dominio, acompanando inexcusablemente
con ella titulo de propiedad de la finca de que se trate, inscrito a favor del tercerista con
fecha anterior a la inscripciéon del crédito del ejecutante y no cancelado en el Registro.

Tercero. - Si se presentare certificacion del registrador, expresiva de quedar cancelada
la hipoteca en virtud de la cual se proceda, o copia certificada de la escritura publica de
cancelacion de la misma, con la nota de presentacién en el Registro, otorgada por el
ejecutante o por sus causantes o causahabientes, acreditandose también
documentalmente el titulo de transmisién en su caso.

En el caso primero subsistira la suspension hasta que termine la causa criminal,
pudiéndose reanudar el procedimiento si no quedase declarada la falsedad.

En el caso segundo, subsistira la suspension hasta el término del juicio de terceria.
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Y en el caso tercero, convocara las partes a una comparecencia, debiendo mediar no
menos de cinco (5) dias habiles desde la citacion; oira a dichas partes, admitira los
documentos que presenten y resolvera lo que estime procedente, dentro de los cinco (5)
dias subsiguientes al acto celebrado. La resolucion dictada sera revisable por el
procedimiento ordinario cuando ordene la suspension.

Todas las demas reclamaciones, principales o subsidiarias, que con motivo de
procedimientos sumarios hipotecarios iniciados en o con posterioridad a la fecha en que
entre en vigor esta ley puedan formular, tanto el deudor como los terceros poseedores y
los demas interesados, incluso las que versaren sobre fraude o nulidad de las
actuaciones realizadas después de los primeros veinte (20) dias del requerimiento
judicial de pago, se ventilaran en el juicio ordinario que corresponda, sin producir nunca
el efecto de suspender ni entorpecer el procedimiento judicial sumario; pero tales
reclamaciones caducaran necesariamente a los tres (3) afos de la fecha en que se
otorgare la escritura de venta o adjudicacion y quedaran sujetas a lo establecido en la
sec. 2355 de este titulo en lo que respecta a terceros adquirentes si del Registro no
constan claramente los motivos o causas de la accion ejercitada. La competencia para
conocer de este juicio ordinario se determinara por las reglas que rigen el mismo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 233.)

Art. 234 Procedimiento sumario - Administracion interina de los bienes; cuando
procede. (30 L.P.R.A. sec. 2734)

Si se hubiere pactado en la escritura de constituciéon de hipoteca, o si se estimare
realmente necesario durante el procedimiento a peticidn jurada de cualquier interesado
con derecho inscrito, y oidas debidamente las partes, podra el tribunal decretar la
administracion interina de los bienes hipotecados, bajo los términos y condiciones que
sefialare.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 234.)

Art. 235 Procedimiento sumario - Procedimientos en tramitacion; aplicacion de ley
anterior. (30 L.P.R.A. sec. 2735)

Ninguna disposicion de este capitulo se aplicara, o afectara, en forma alguna a los
procedimientos judiciales sumarios, en cobro y ejecucion de créditos hipotecarios
iniciados antes de la fecha de entrar a regir esta ley y que se encuentren en esa fecha
pendientes de tramitacién. Estos procedimientos continuaran tramitandose conforme a
la legislacién o reglamentacion anterior sobre la materia.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 235.)

Art. 236 Concordancia entre el Registro y la realidad juridica; forma de llevarla a
cabo. (30 L.P.R.A. sec. 2761)

La concordancia entre el Registro y la realidad juridica extrarregistral se llevara a cabo,
segun los casos, mediante la inmatriculacion de las fincas que no estén registradas a
favor de persona alguna, por la reanudacion del tracto sucesivo interrumpido y por la
cancelacion de cargas y gravamenes.
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La inmatriculacion de fincas, derechos reales, excesos de cabida, asi como la
reanudacion del tracto sucesivo interrumpido, podran efectuarse utilizando los medios
establecidos en este capitulo.

El Estado y sus subdivisiones politicas podran inmatricular los bienes inmuebles y
derechos reales de su propiedad conforme se disponga en el Reglamento Hipotecario.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 236.)

Art. 237 Dominio sin titulo inscribible; expediente de dominio - Formalidades para
justificar el dominio. (30 L.P.R.A. sec. 2762)

Todo propietario que careciere de titulo inscribible de dominio, cualesquiera que sea la
época en que hubiese tenido lugar la adquisicion, podra inscribir dicho dominio
justificandolo con las formalidades siguientes:

Primero. - Presentara un escrito jurado en la Sala del Tribunal de Primera Instancia del
territorio en que radiquen los bienes, o en la de aquél en que esté la parte principal si
fuere una finca que radique en varias demarcaciones territoriales, la que tendra
jurisdiccion exclusiva. Si se presentare el escrito ante una sala sin competencia, la
misma, de oficio, dispondra su remision a la sala correspondiente. Dicho escrito
contendra las siguientes alegaciones:

(1) Nombre y demas circunstancias personales del solicitante y de su cényuge, si lo
tuviere, al momento de adquirir la propiedad y al momento de hacer la solicitud, si
hubiese alguna diferencia.

(2) Cumpliendo con los requisitos de la regla primera de la sec. 2308 de este titulo, la
descripcion exacta de la propiedad con sus colindancias y cabida de acuerdo a los
titulos presentados, si los hubiere; y de haberse practicado alguna mensura, la cabida y
colindancias que hayan resultado. Si la finca se formo por agrupacion, deberan ademas
describirse individualmente las fincas que la integraron, y si fuere por segregacion se
describira la finca principal de la cual se separé.

(3) Numero de codificacion segun aparece del Negociado de Tasacion del
Departamento de Hacienda.

(4) Que la finca o las fincas constituyentes en caso de tratarse de una agrupacion, no
aparece inmatriculada en el Registro de la Propiedad.

(5) Una relacién de las cargas que pesan sobre la finca, si las hubiere, y en caso
contrario, que esta libre de cargas.

(6) Una relacion de los anteriores duefios conocidos con expresion de las circunstancias
personales del inmediato anterior duefio.

(7) EI modo en que adquirié del inmediato anterior duefio.
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(8) El tiempo por el cual haya poseido la propiedad él y los anteriores duefios de
manera publica, pacifica, continua y a titulo de duefio.

(9) El hecho de que la finca o, en caso de agrupacion, las que la componen, con sus
alegadas dimensiones actuales, y ha mantenido la misma configuracién durante los
términos que disponen las secs. 5278 y 5280 del Titulo 31 para que operen los efectos
de la prescripcion adquisitiva o en su defecto, que la misma resulta ser una segregaciéon
de una finca de mayor cabida, cuya segregacion fue debidamente aprobada por la Junta
de Planificacién de Puerto Rico o por la agencia gubernamental correspondiente. No
constituira justo titulo a los efectos de esta seccion, un titulo de dominio sobre una
porcion pro indivisa en una finca no segregada.

(10) El valor actual de la finca.
(11) Las pruebas legales que se dispone presentar.
(12) Las demas alegaciones que en derecho procedan en cada caso.

Segundo. - El promovente notificara personalmente o por correo certificado con copia
de su escrito al Secretario de Transportacion y Obras Publicas, al Fiscal de Distrito y a
las personas que estan en la posesion de las fincas colindantes. El tribunal ordenara la
citacion personal del inmediato anterior duefio o sus herederos, si fueren conocidos en
caso de no constar en escritura publica la trasmision, y a los que tengan en dichos
bienes cualquier derecho real; y convocara a las personas ignoradas a quienes pueda
perjudicar la inscripcién solicitada, por medio de edicto que se publicara en tres (3)
ocasiones dentro del término de veinte (20) dias en un periédico de circulacién general
diaria en la Isla de Puerto Rico, a fin de que comparezcan si quieren alegar su derecho.
Se entendera como inmediato anterior duefio, en el caso de que los promoventes sean
herederos, aquel de quien el causante adquirio la propiedad.

Si los que hubieren de ser citados personalmente estuvieren ausentes de Puerto Rico y
se supiere su paradero, se [les] citara por medio del mismo edicto, y al tiempo de
hacerse la primera publicacion del edicto se les enviara copia de la citacién por correo
certificado, a su direccion conocida, exigiéndose acuse de recibo. Si se ignorase su
paradero y asi quedase probado, se les citara exclusivamente mediante el referido
edicto.

Tercero. - En el plazo improrrogable de veinte (20) dias a contar de la fecha de la ultima
publicacion del edicto, podran los interesados, el fiscal y el Secretario de Transportacion
y Obras Publicas, o en su defecto los organismos publicos afectados, comparecer ante
el tribunal, a fin de alegar lo que al derecho de los mismos convenga.

Cuarto. - La intervencion del Secretario de Transportacion y Obras Publicas, o en su
defecto, de los organismos publicos afectados, se limitara a mantener la defensa de
cualesquiera derechos existentes a favor del Estado. El Ministerio Fiscal velara,
ademas, por el debido cumplimiento de la ley.

Quinto. - Previo al sefalamiento de vista en su fondo, el promovente unira al expediente
judicial certificacion negativa acreditativa de que la finca objeto del procedimiento no
aparece inscrita a nombre de persona distinta al promovente. La referida certificacion
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negativa sera expedida por el Registrador de la seccion competente, en fecha no mas
remota a los quince (15) dias anteriores a la presentacion o radicacién de la solicitud.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 237; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565; Agosto 6, 1993,
Num. 64, secs. 1 a 4; Enero 1, 1998, Num. 1, sec. 1.)

Art. 238 Dominio sin titulo inscribible; expediente de dominio - Vista; declaracion
por el tribunal. (30 L.P.R.A. sec. 2763)

Transcurrido el plazo que fija el penultimo parrafo de la sec. 2762 de este titulo, a
peticion del promovente, celebrara el tribunal una vista para oir sobre las reclamaciones
y pruebas que se presenten.

De no haber oposicién, el promovente presentara la prueba que acredite el
cumplimiento de todos los requisitos contenidos en la sec. 2762 de este titulo. El testigo
o los testigos presentados testificaran bajo su responsabilidad sobre los hechos que les
consten de propio conocimiento.

El tribunal, en vista de lo alegado por el promovente y los demas interesados y
calificando las pruebas que se le presenten, declarara sin mas tramites si esta
justificando el dominio sobre los bienes de que se trate.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 238; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 239 Dominio sin titulo inscribible; expediente de dominio - Recurso por partes
afectadas; inscripcion del dominio. (30 L.P.R.A. sec. 2764)

El promovente, los demas interesados, el fiscal y el Secretario de Transportacion y
Obras Publicas o en su defecto los organismos publicos afectados podran recurrir
contra la resolucién que dicte el tribunal; y si lo hicieren, se sustanciara el recurso por el
tramite civil ordinario.

Consentida o confirmada la resolucion del tribunal que declare justificado el dominio,
sera la misma titulo bastante para la procedente inscripcién en el Registro. En la
resolucion necesariamente debera consignarse el haberse probado los hechos
alegados, asi como una relacién de los tramites legales cumplidos impuestos por la sec.
2762 de este titulo, sin lo cual no podra practicarse la inscripcién.

Cuando de la resolucién surja que existen derechos o gravamenes sobre la finca a
inmatricularse en adicién al derecho del promovente, deberan aparecer en la resolucion
o0 en documentos complementarios, las circunstancias requeridas para su debida
inscripcion. Sera necesario inscribir dichos derechos o gravamenes conjuntamente con
la inmatriculacion de la finca.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 239.)

Art. 240 Mensura de finca; forma de acreditarla. (30 L.P.R.A. sec. 2765)
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Cuando por este subtitulo se requiera la acreditacion de la mensura de una finca, se
hara mediante la certificaciéon de mensura debidamente jurada por el agrimensor
autorizado que la practicé, donde conste la citacion de los propietarios colindantes, y
que la mensura se efectu6 correctamente.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 240.)

Art. 241 Dominio sin titulo inscribible; expediente de dominio - Finca en
comunidad; citacion de cotitulares no promoventes. (30 L.P.R.A. sec. 2766)

Cuando se pretenda inscribir una finca en comunidad y no promovieren el oportuno
expediente todos los integrantes de la misma, sera obligatoria la citacion personal de los
demas cotitulares, en la forma y términos que se establece en la sec. 2762 de este
titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 241.)

Art. 242 Dominio sin titulo inscribible; expediente de dominio - Duefo inmediato
anterior fallecido; designacion de herederos en escrito inicial; personas
ignoradas. (30 L.P.R.A. sec. 2767)

En caso de que el inmediato anterior duefio deba ser citado y haya fallecido, el
promovente designara en el escrito inicial los nombres de los herederos, si fueren
conocidos, expresando en caso contrario que son personas ignoradas.

No sera preciso justificar documentalmente la cualidad de herederos o causahabientes;
pero los citados deberan manifestar al tribunal, si comparecen en el expediente, los
nombres y domicilios de las demas personas que tuvieren el mismo caracter si las
conocieren, en cuyo caso el tribunal podra tomar las medidas que estime convenientes
para mejor proveer.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 242.)

Art. 243 Dominio sin titulo inscribible; expediente de dominio - Carencia de titulo;
conversion del expediente de dominio en contencioso ordinario. (30 L.P.R.A. sec.
2768)

En el expediente para acreditar el dominio no se podra exigir del que lo promueva que
presente el titulo de adquisicién de la finca cuando éste hubiese alegado que carece del
mismo. En caso de que una de las personas citadas se oponga a la acreditacion del
titulo propuesto por el solicitante alegando tener un mejor derecho que el promovente,
se entendera convertido el procedimiento de expediente de dominio en un juicio
contencioso ordinario.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 243; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 244 Dominio sin titulo inscribible; expediente de dominio - Juicio ordinario
contradictorio; incoacién. (30 L.P.R.A. sec. 2769)
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La declaracion de estar o no justificado el dominio no impedira la incoacién posterior del
juicio ordinario contradictorio por quien se considere perjudicado, sin perjuicio de lo
dispuesto en la sec. 2355 de este titulo respecto a tercero.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 244; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Art. 244 Inmatriculacion de finca ya inscrita; determinacién judicial. (30 L.P.R.A.
sec. 2770)

Cuando el registrador tuviere motivo fundado para entender que la finca a inmatricularse
aparece inscrita en el Registro o forma parte de otra finca ya inmatriculada, exigira la
determinacion judicial correspondiente a los efectos de que se trata de finca distinta,

con citacion de los que aparecen con derecho en el Registro.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 245.)

Art. 246 Dueno de finca inscrita que no aparece como titular registral;
procedimiento y efectos. (30 L.P.R.A. sec. 2771)

Cuando el duefio de una finca inscrita o de un derecho real sobre ésta no aparezca
como titular registral, debera instar accién ordinaria contra los que aparecen del
Registro como titulares, y de vencer en juicio, se ordenara por el tribunal la inscripcién a
nombre del demandante y las cancelaciones que procedan.

En caso de reanudacion de tracto, se haran constar los titulares intermedios y se citaran
éstos como lo dispone la Regla tercera de la sec. 2762 de este titulo.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 246; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)
Art. 247 Rectificacion de cabida; procedimientos. (30 L.P.R.A. sec. 2772)

La rectificacion de cabida de todas las fincas ya inscritas podra hacerse constar en el
Registro por cualquiera de los medios que siguen:

Primero. - Mediante sentencia firme dictada en un procedimiento ordinario de deslinde
judicial o fijacion de cabida.

Segundo. - Por escritura publica cuando se trate de disminucién de cabida o de un
exceso no mayor del veinte (20) por ciento de la cabida registrada y se lleve a efecto
mediante la oportuna mensura técnica acreditada con arreglo a lo dispuesto en la sec.
2765 de este titulo. En todo caso de disminucion de cabida sera preciso acreditar la
autorizacion de la Junta de Planificacion o de la agencia gubernamental
correspondiente.

Tercero. - Mediante expediente de dominio, por todo el exceso, cuando éste fuere
mayor del veinte (20) por ciento. En este caso se citara el duefio anterior inmediato
aunque haya trasmitido por escritura publica.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 247; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)
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Art. 248 Derecho real sobre finca ajena no inscrita; titular del derecho;
procedimiento a seguir para su inscripcion. (30 L.P.R.A. sec. 2773)

El titular de un derecho real impuesto sobre finca ajena no inscrita podra solicitar la
inscripcion de su derecho, conforme a las reglas siguientes:

Primera. - Presentara su titulo en la seccién correspondiente del Registro, solicitando
que se tome anotacion preventiva por falta de previa inscripcion de la finca.

Segunda. - Practicada la anotacion, requerira al duefio de la finca afectada por su
derecho, notarialmente para que en plazo de veinte (20) dias a contar de la fecha del
requerimiento, proceda a inscribir su titulo bajo apercibimiento de que si no verificare o
impugnare tal pretensién dentro del plazo dicho, podra el anotante del derecho real
solicitar la inscripcion segun establece la regla cuarta.

Tercera. - El dueio de la finca afectada no podra hacer impugnacion alguna sin solicitar
a la vez la inscripcién de su titulo por cualesquiera de los medios establecidos en este
subtitulo.

Cuarta. - Transcurrido el plazo de veinte (20) dias, el anotante, justificando el
requerimiento practicado, podra solicitar la inscripcion del titulo de dicho duefo afectado
mediante procedimiento ordinario ante la Sala del Tribunal de Primera Instancia en cuya
circunscripcion radique el inmueble.

Quinta. - La sentencia firme dictada en dicho procedimiento sera titulo bastante para la
procedente inscripcion en el Registro, convirtiendo en inscripcion definitiva la anotacion
que se haya practicado, de ésta no haber caducado. La anotacién preventiva caducara
al afo a contarse desde su fecha.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 248.)

Art. 249 Inmatriculacion por el Estado, agencias, instrumentalidades o municipios
- Posesion por mas de treinta (30) anos o menos; limitaciones a la publicidad
registral. (30 L.P.R.A. sec. 2774)

El Estado, sus agencias, instrumentalidades o municipios podran inmatricular los bienes
de su pertenencia siempre que hayan poseido la propiedad, segun constancia de sus
archivos, por mas de treinta (30) afios, en concepto de duefio, quieta, continua, publica
y pacificamente.

También podran inmatricular bienes poseidos en igual forma durante un tiempo menor,
pero sus inscripciones quedaran sujetas a las siguientes limitaciones: si la posesion es
por mas de veinte (20) anos, la inscripcién no gozara de publicidad registral hasta
transcurridos dos (2) afios; si es por mas de diez (10) afos, la inscripcidon no gozara de
publicidad registral hasta los cinco (5) afios; y si es por menos de diez (10) anos, la
inscripcion no gozara de publicidad registral hasta los diez (10) afos. Una vez
transcurridos dichos plazos sin interrupcion, dichas inscripciones tendran plena eficacia
y gozaran de plena proteccién registral.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 249; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)
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Art. 250 Inmatriculacion por el Estado, agencias, instrumentalidades o municipios
- Procedimiento para la inmatriculaciéon. (30 L.P.R.A. sec. 2775)

Para llevar a efecto la inmatriculaciéon dispuesta en la sec. 2774 de este titulo, el jefe de
la dependencia a cuyo cargo esté la administracion o custodia de las fincas que hayan
de inscribirse, siempre que por su cargo ejerza autoridad publica o tenga facultad de
certificar, expedira una certificacién en que, refiriéndose a los inventarios o a los
documentos oficiales que obren en su poder, hagan constar:

Primero. - La naturaleza, situacion, medida superficial, linderos, denominacién y cargas
reales de las fincas o derechos que se trate de inscribir.

Segundo. - La especie legal, valor, condiciones y cargas del derecho real de que se
trate, y la naturaleza, situacién y linderos de la finca sobre la cual estuviere aquél
impuesto.

Tercero. - El nombre del titular de quien se hubiere adquirido el inmueble o derecho,
cuando constare.

Cuarto. - El tiempo que lleve de posesion, si pudiera fijarse con exactitud o
aproximadamente.

Quinto. - El servicio publico u objeto a que estuviere destinada la finca.

Si no pudieran hacerse constar algunas de estas circunstancias, se expresara asi en la
certificacion, mencionandolas.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 250.)
Art. 251 Doble inmatriculacién; procedimientos. (30 L.P.R.A. sec. 2776)

Si el que tuviera inscrita a su favor una finca creyere que otra inscripcién de finca
sefalada bajo numero diferente se refiere al mismo inmueble y al mismo titular, podra
solicitar del sefior que, con citacion de todos los interesados conforme lo dispuesto en
las Reglas de Procedimiento Civil, Ap. Il del Titulo 32, y siempre que se pruebe la
identidad de ambas fincas como un sélo inmueble, resuelva cual de ambas
inscripciones subsistira, procediendo éste con la cancelacion de una de ellas.

No obstante, en aquellos casos en que todos los interesados no pueden ponerse de
acuerdo, tendran que acudir al Tribunal de Primera Instancia para resolver la
controversia.

Cuando la doble inmatriculacion se refiera a distintos titulares se resolvera por juicio
ordinario sobre la identidad de la finca y el mejor derecho al inmueble.

En ambos casos se ordenara la cancelacion de la inscripcién correspondiente.

Cuando el Registrador notare que una finca aparece inscrita mas de una vez, a favor de
un mismo titular, notificara de tal hecho al presentante y al notario autorizante. Si no hay
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cargas en ninguna de las dos fincas, el titular procedera a hacer la peticion
correspondiente ante el Registrador de la Propiedad, quien resolvera sobre el particular.
De existir cargas en cualquiera de las dos fincas, el titular del dominio dara
cumplimiento al procedimiento establecido en el primer parrafo de esta seccion.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 251; Febrero 13, 1996, NUm. 4, arts. 1y 2.)

Art. 252 Documentos no registrados; inadmisibilidad en procedimientos judiciales
o administrativos; excepciones. (30 L.P.R.A. sec. 2777)

No se admitira en los tribunales y en aquellos organismos del Gobierno que ejerzan
facultades cuasi judiciales, ningun documento o escritura de que no se haya tomado
razon en el Registro, por el cual se constituyeren, transmitieren, reconocieren,
modificaren o extinguieren derechos sujetos a inscripcion, segun este subtitulo.

No obstante podra admitirse en perjuicio de tercero el documento no inscrito y que
debid serlo, si el objeto de la presentacién fuere Unicamente corroborar otro titulo
posterior que hubiese sido inscrito.

También podra admitirse el expresado documento cuando se ejercite la accion de
rectificacion del Registro o cuando se presente para pedir la declaracién de nulidad y
consiguiente cancelacion de algun asiento que impide verificar la inscripcién de aquel
documento.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 252.)

Art. 253 Libros; cierre, archivo, traslado, reconstruccion y expedicion de
certificaciones; disposiciones aplicables. (30 L.P.R.A. sec. 2801)

En cuanto al cierre y archivo de los libros del Registro existentes en las antiguas
Contadurias, Anotadurias y Receptorias de Hipotecas, traslado de los libros Diarios u
Operaciones de las distintas secciones del Registro al Archivo General, expedicion de
certificaciones de dichos libros, reconstruccion de los libros deteriorados o destruidos en
todo o en parte y el traslado de sus asientos se estaran a lo dispuesto a tal fin por el
reglamento aprobado por el Secretario.

El reglamento dispondra ademas sobre el archivo y eliminacién de otros documentos
del Registro tales como planos, escritura de constitucion de Propiedad Horizontal,
Poderes, Certificaciones y otros.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 253.)

Art. 254 Derogaciones. (30 L.P.R.A. sec. 2802.

Por la presente, se deroga la "Ley Hipotecaria para las Provincias de Ultramar”,
aprobada el 14 de julio de 1893, y el Reglamento para su ejecucién, aprobado el 18 de
julio de 1893, segun han sido enmendados ambos cuerpos legales, secs. 1 a 556, 621 a

777,831 a 1465y 1531 a 1644 de este titulo; la Ley Numero 3, aprobada el 2 de
septiembre de 1955, segun ha sido enmendada, secs. 1748 a 1765y 1768 a 1770 de
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este titulo, excepto la Seccién 19 referente a sueldos de los registradores, sec. 1766 de
este titulo; la Ley del 1 de marzo de 1902, conocida como Ley de Recursos
Gubernativos, segun ha sido enmendada, secs. 1771 a 1779 de este titulo; la Ley
Numero 62, aprobada el 21 de julio de 1923, segun ha sido enmendada, secs. 215,
1723 y 1724 de este titulo.

Ninguna ley afectara las disposiciones del presente subtitulo a menos que
expresamente asi lo disponga.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 254.)
Art. 255 Disposiciones transitorias. (30 L.P.R.A. sec. 2821)

Primera. - Cualesquiera menciones de derecho susceptibles de inscripcion especial y
separada que existan en los asientos de los Registros no surtiran efecto alguno, aunque
hubiesen sido relacionadas o referidas en titulo o inscripciones posteriores, cuando la
parte interesada dentro del plazo de seis (6) meses, a contar de la fecha en que
empiece a regir esta ley, no hubiese solicitado la inscripcién del derecho mencionado, o
no hubiere promovido accion judicial en reclamacion de su derecho, anotando la
demanda en el Registro.

Los derechos mencionados bajo la legislacion anterior que constasen en documentos
presentados y pendientes de inscripcion en el Registro quedaran cubiertos por la regla
del parrafo anterior.

No obstante, las menciones a favor del Estado, sus agencias, instrumentalidades y
subdivisiones politicas que consten en los asientos del Registro o en documentos
presentados y pendientes de inscripcidn, se cancelaran a instancia de parte,
autenticada ante notario, si hubieren transcurrido mas de cinco (5) afios desde que se
verificd la respectiva mencion.

Segunda. - Transcurrido el plazo de diez (10) afios, o mas desde la fecha de su
inscripcion, las inscripciones de posesion registradas se convertiran en inscripciones de
dominio, siempre que no exista en el Registro asiento o nota que indique que la
prescripcion haya sido interrumpida.

Los expedientes posesorios pendientes ante los tribunales a la fecha de entrar en vigor
esta ley continuaran tramitandose con arreglo a la legislacién anterior, pero las
resoluciones finales que en ellos se dicten quedaran sujetas a lo dispuesto en esta regla
de las disposiciones transitorias.

Las resoluciones finales de expedientes posesorios dictados con arreglo a la legislacion
anterior, perderan su caracter de inscribibles y no tendran valor alguno, a menos que se
presenten al Registro para su inscripciéon dentro de los primeros dos (2) afios de
vigencia de esta ley. Quedaran también sujetas a las disposiciones del primer parrafo
de esta regla.

Tercera. - Los expedientes de dominio pendientes de tramitacion en la fecha en que
empiece a regir esta ley, se regiran por la legislacion anterior sobre la materia.
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Cuarta. - A partir de la vigencia de esta ley, la inscripcién de los inmuebles o derechos
sobre éstos inscribibles seguira el modo de llevar el Registro que de acuerdo a este
subtitulo y su reglamento dispone, pero hasta tanto pueda implementarse el mismo de
conformidad con el tiempo y forma que determine el Secretario, se estara a lo
reglamentado por la ley anterior.

Quinta. - En la fecha en que entre en vigor esta ley, comenzara a correr el término de
caducidad de los asientos de presentacion de los documentos notificados.

Sexta. - Los defectos subsanables que constan en las inscripciones hechas al amparo
de la legislacion anterior, podran subsanarse presentando los documentos necesarios, o
podra ordenarse su cancelacion en cualquier tiempo por el Tribunal Superior del lugar
donde radique la propiedad o parte de ella, previa solicitud a este tribunal por el
interesado en que exprese las razones por las cuales proceda dicha cancelacion.

No obstante, si el defecto es uno que no afecta la capacidad legal o el estado civil de las
partes en el acto o contrato objeto de inscripcion, cuando hayan transcurrido cinco (5)
afnos desde que el defecto fue consignado, se cancelaran de oficio por el registrador, o
a instancia de parte interesada.

(Ley Hipotecaria, 1979, art. 255; Junio 14, 1980, Num. 143, p. 565.)

Notas importante:
Enmiendas

2004, ley 239 — Esta ley enmienda los articulos 82, 86 y 158, ademas incluye el
siguiente articulo 4 que lee como sigue:

“Articulo 4.- Se autoriza al Departamento de Justicia a enmendar el reglamento
general para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad para
incorporar cualesquiera enmiendas que sean necesarias para la ejecucion de las
enmiendas dispuestas en esta Ley a la Ley Num. 198 de 8 de agosto de 1979, segun
enmendada.”
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